
DE LA ZOI{E COMN{TII{E

Chapitre I
Principes et éléments constitutifs

1. Objet

'::ï:î:': :ï:': :i: :: : : :'î: : : : : :î:]: : : :: : ::':"- -':î'
COMMUNE DE MIES
Les Hutins de Travers

pré-champ
pré-champ
surface totale

Surface
1061 m2

505 m2
L566 rn2

COMMUNE DE MIES
Les Hutins de Travers

pré-champ
pré-champ
surfage totale

Surface
I72 ïit2
636 m2
808 m2

COMMUNE DE MIES
Les Hutins de Travers

Parcelle Feuille
933 7 prê-champ

COMMUNE DE MIES
Les Hutins de Travers

Parcelle
934

Feuille

___1_ pré-champ 85 m2::::::::::::::::::::=: :=: ::::::

COMMUNE DE MIES
Les Hutins de Travers

Parceile Feuille
935 7 pré-champ 1380 m2



COMMUNE DE MIES
Les Hutins de Travers

Feuille
7 pré-champ

Surface

230 m2

2. Dépendance

Ces biens-fonds dits o zone corrtmune >>

parcelles 904, 905, 906, 907, 908, 909, 910, 9II,9I2,9I3,9I4,
92Q,927,922,923,924, 925,926,927, g2g, g2g, 930 et g31
principales ".

Le lien de dépendance ne peut être supprimé qu'en vertu d'une
décision unanime des propriétaires des parcelles principales.

Les propriétaires des parcelles principales ne peuvent disposer des
biens-fonds dépendant que d'un commun accord.

3. Copropriété

Chacun des propriétaires des parcelles principales est en même temps
copropriétaires de la zone commune pour 1/28 .un vingt-huitième).

La copropriété est régie par ce règlement d'administration et
d'utilisation et par les articles 646 et suivants du Code Civil suisse.

Ce règlement est mentionné au registre foncier du district de Nyon.

Il a force obligatoire pour tous les copropriétaires et leurs ayants
d1oit, L'acquisition d'une part de copropriété entraîne de plein droit I'acceptation du présent
règlement.

4. Eléments constitutifs de la zone commune

Le zone coûrmune comprend, notamment:

o les voies d'accès aux bâtiments construits sur les parcelles principales,

o le mur anti-bruit,

o les places de stationnement, sous réserve de celles qui font l'objet d'un usage exclusif en
vertu de servitudes inscrites au Registre foncier,

o les cheminements piétonniers,

o les places de jeux et leurs installations,

r les plantations et clôtures,

et toutes ieurs parties intégrantes telles que les canalisations, bancs, luminaires; bornes et
autres ouvrages aménagés sur la zone commune.

Chapitre II

Jouissance de Ia zone commune

5. Règle eénérale

Chaque copropriétaire a un droit de jouissance collectif sur la zone
cofilmune,

sont des dépendances des
915, 976, gr7, g7g, glg.
de Mies, dites " parcelles



vellanr à ne provonu", u.,ltrX3t!Ë,i[:iiiîîtri communes de la zone selon leur destination en

6. ModifÏcations et travaux

1'utilisarion de la zone."#;iË, ;'3i33Ji:lï:: ,,Ïî^"n"'ît #: ni."i,,,%1î,n:î,;*îj .modifier

cles réparations qui g""".fi1i:i:.:3,%1?31ÏH'hffJl j,$Tii,iJ;, 
n1Li,,J{,iffi1î1,fffi::.Ji

Slor?iià";.tJïffirïï:s 
aux architectèi, entrepreneurs, ouvriers, chaigés de'surveiller, conduire

7. Bruits. odeurs. fumées

d'imporruner 1es iï:,:: Ï::Ërîllr1X1l.X'âï'Ë::ïJ,,i' ::i:.:'ffff,'ÏÏ;*ï"î':?,ffi:IJtoi:provoquer du bruit ou de répandie des odeurs ou fumées fouvant les incommoder.

Tout bruit gu tapagg nocturne {e qrlelque nature que ce soit,troublant la ff anquillité des copropriétaires, êst-formellement interdit.

copropriétaire, re ,egr.-.,,lld:iiff.tà:iïJH*Ïi.Ë'f,1;ï ,.t";Ëfr,'"5î"î'.ï;Hi"'-îrar un

8. Dépôt et stationnement

régurier de véhicur", .nlË.,ljl'hj îiËt:, 
n::t',.îËgï'î 

:}, L'rr#'::iÏi*'&l 3;:tîlï";:cofitmune.

prévus pour cet usage. 
Les ordures ménagères doivent être déposées daru les conteneurs

9. Responsabilité

dommageables entraiy:.iiilr:Hi:i:f ii!î âîi:ffiS:,1ïol ffiH,"â:îîil répond, et est tenu de réparer à ses irais lei ultent,

Chapitre III

10. Charees de la copropriété

A. En général

;lfrIï.,p.ircerle 
p,i.,.ip"Ll' rx'ff:i:,f.:"n#nî)iï#3' ïHr""î,Ë"p,i,î,1ï$'Hi.ïi1î,.ff:

B. Définition

Les charges et res frais communs comportent, en particulier :

ies dépenses nécessitées par I'entretien courant, par les réparations et réfections des partiescommunes des biens-fonds,

les dépenses nécessitées par I'achat, la.p^ose, l'entretien courant, par les réparations etréfections des installations et ouvrages qui font'priË;Éégr.;il;ËË fiîri.""o-*rrr,",
les frais d'administration généraie, ainsi que 1 indemnité versée à 1'administrateur,
les primes d'assurances éventuelles, telles que, par exemple, ceiles concernant les ouvragessls sur 7a zone commune,

t

A



C.

ladministrateur les tr n,.t*iïT:,"ffn0ï: J,îii:ï..'i,Jï,"i;nlT,';+i,,,3i
aux charges communes et une contribution erve.

ces avances sont fixées chaque année par Iassemblée des
solde débiteur de_ I'exercice précédent est payé d^ans les 30 jours dès

omplgl pal I'assemblée des copropriétaires. Siil y a un solde créditeur, il
en déduction du prochain ve rsement, sauf décision contraire de 1'assemUiee

rixés est passible d,une,r"t":d3%T?:âliii#:t ï f.iË1it 
pas sa contribution dans les délais

Le fonds de réserve ne peut être utilisé que pour des travaux de
rénovation importants. L'assemblée des copropriétaires décide de la mise à contribution d.e son
propre fonds de réserve, ainsi que du placement des montants objet du fonds de réserve.

L4. Convocations et communications

L'assemblée des copropriétaires est convoquée par 1'administrateur
au minimum vingt jours à 1'avance, par lettre recornmandée adressée-à chàque copropriétaire.
Les objets portés à I'ordre du jour sont mentionnés dans la convocation,

1'administrateur au moins fttÀ,"$:ï,t;"linrr#fli:idue1les 
doivent être adressées à

portés à I ordre du jour, ,â,iii:rfi'ffi'.ttn"nË:'J.iiJnÏ:: ;T: ffJ.fli1?i,iti,î,îïlfi3: ;::
copropriétaires ,

Chapitre IV

Organisation

11. Orsanes

Les organes de la cofltmunauté sont

a. l'assemblée des copropriétaires I

b, 1'administrateur

c. le contrôle
A. L'assemblée des copropriétaires

12. Compétence

L'assemblée de copropriétaires est le pouvoir suprême. Elle prend
toutes.décisions qui concernent la zone_communè e! qui, d'après ia loi ou le présent règlement,
ne relèvent pas de I'administrateur ou de membres individuellement.

L3. Réunion

L'assemblée_des copropriétaires se réunit au moins une fois par an,
dans.les 6 mois qui suivent la clôture des comptei annueis, à la d.emande d.e l'administrateur ôu
de cinq copropriétaires.

Elle est présidée par I'administrateur si 1'assemblée n en décide pas
autrement,

)1.



iilloi,t,iiJ.^fûi,.,"'f#:,li:î":.il:
i:::illr. a te droit 0e oenuérer^ et de

domicile à r'admini,o,,.,11iniï,.":5ffii,ïl3lii."o:ïl .:îffiïîîfi:'il,,î'î *l;ïË,.tï,':,'î
réputée valable.

L5. Proces-yerbal

Le secrétaire., quj n'est. pas obligatoirement copropriétaire, estdésigné par I'assemblée des copropriétaires, Les décisions font"L;obJ;; d;; irocès-verbal.
16. Exercice du droit de vote

nombre d.e propriéraires *ttrï:ï.$:ice11e 
principale a droit à une voix' quel que soit re

Toute décision de I'assemblée des copropriétaires peut êtreremplacée par un accord écrit de chaque copropriétaire.

des copropriétaires 
" .Jn'.iT:#'i:,i trli:ï?#i:l*&ti:t-tl"t:$' 

i3.ii'ffi,3 ''3,îîHoti:copropriétaire s'il ne prend pas ses intérêts en équitable considération. 
- '

, chaque. copropriétaire peut se faire représenter par une autïepersome moyennant procuration écrite.

17. Ouorum

L'assemblée ne peut délibérer vaiablement que si la moitié descopropriétaires sont présents. ou. représentils; si ce quorum o'.ti pàr 
-'atteint, 

on noùu.iËreunlcn est convoquée, où Ie tiers des copropriétaires au moins ïoivent être présetrtr o'représentés.

18. Majorités

des copropriétaires p,e..nk"oïoffi:lftâ:,kry,1itaj,,ï".",10u'1'tt"T,ljJ:: :i?':::3î,1 
la majorité

Elle statue à la majorité de tous les copropriétaires sur les travauxd'entretien, de réfection ou de transformatiori de la zone communè où d.es lnstatiâtiôns q"iït
trouvent.

sous réserve des dispositions de I'article vingt-six ci-aorès.
l'approbation des trois quarts de tous les copropriétaires est nécessaii. poui-iEr *àoifi.rËi*,
du présent règlement.

L'assemblée des copropriétaires statue à I'unanimité sur lesaliénations, la constitution de droits réels ou les modifications oans la Oesiination Oe-ia ronécommune ou d'une partie importante de celle-ci.

B. L'administrateur

19. Désignation

L'administrateur est désigné par I'assemblée des copropriétaires, Le
mandat de 1'administrateur est d'une année et est re-nouvelable.

", _"*r316i1i5t1prerrï 
nê,,r Âfrc ,'n copropriétaire ou un tiers, une



L administrateur peut être révoqué en tout temps
copropriétaites, sous réserve de dommages-intérêts éventuèls (art. itï liti.

par I assemblée des
r al. 1 CCS).

20. Attributions

L administrateur :

r exécute tous les actes d'administration d.e Ia zone commune ;

o prend les mesures d'urgence commandées par les circonstances pour empêcher ou réparer undommage, ou pour faire cesser un trouble I
. établit éventuellement un règlement d,utiiisation ;

' surveille ou fait surveiller l'utilisation de la zone coïnmune ;

' fait exécuter les travaux d'entretien et les réparations courantes ;

' paie,les frais qui incombent à la communauté des copropriétaires, encaisse les sommes d.ues
â celle-ci, gère les fonds qu'il détient, notamment le fonôs d.e réserve ;

o répartit les charges cornmunes entre les copropriétaires ;

o tiqlt la comptabilité et veille à la conseruation des titres, des registres et de toutes pièces
utiles ;

. convoque I'assemblée des copropriétaires ;

' présente,.uT rapport de gestion et les comptes d.e la conlmunauté à l'assemblée descopropriétaires ;

o représente la communauté envers les tiers dans les limites de ses attributions.

les sommes dues à la c i ul"ill'ti'nu#ffï:TltXlt"ïJffBi"i::notificationsdestinéesàl c aires,

D. Le contrôle

21. Désiexation

L'assemblée des copropriétaires désigne chaque année un ou des
contrôleurs des comptes et de la gestion de I'administrateur,

Chapitre V

22. Locatiq. usufrult

:ipale. 
Le présent règlement est opposable aux usufruitiers et locataires

itier 1es principales peut user
de la zone conlmune c doit s diipositions dir preié"t
règlement. Toutefois, e pri seul^responsable àe tout
manquement de son lo

sfrais.t"'*fff,I,oniti'J1i.:iitïJ"-âf frffi:ïîir:?"r.,".îabledupaiement



23. Aliénation

- un copropriétair9 ne .peul. aliéner .sa part de ra zone cornmuneindépendamment de^la parc.ll:.t:llitpale dont elie dépend et inveiiôm*t. î'u.quéreur d,une
9::ïl**i1;irale acquiert autômati{uement une part de i/28ài;i;;;iùt-hu'iiièÀ;) ;"*i;
!vrrv vvtrulaullg.

I admini s tr a reur qlry ::ii t# iilS#:' i,îËn.Hi, 3lf â'*' 3",,t ffi :*:,,t l,Lî*,r lî,dl,# ï;paiement de la quote-part des fràis communs.

gage immobilier.

L'aliénateur perd tout droit au fond d.e réserve.

24. Gage immobilier

Les parts de copropriété et ra zone cornmune resteront libres de tout

25. Droit de préemption

riers acquéreur d,une n^,,li.iiT:i|ià::'iJiJ;:Ï:n.i'#fi:lt 
de préemption régal contre rour

Ils ne peuvent exiger le partage de 1a propriété de 1a zone commune.

Chapitre VI

26. Charges foncières

e32, s33, e34, e35 et nrili"lili,Ë :.,T.' de dépendance

roniier .o iuï.,ri-{g lu. p;'..u.-i '.-"i::Ti:Jiiit#jli
solidairement les obligations qui en

pUt1s911o1 de Lemettre en état et d'entretenir le chemin des Crénées, valeur de rachat totale deFr. 30'000.--, RF No 00/2065 ;

p-Uti^S^afgq de planter et d'entretenir une haie vive, valeur de rachat totale de Fr. 20,000.--, RFNo 00/2066 : -

Oblisation de vésétalitgf 9! de planter des arbres de haute tige, valeur d.e rachat totale deFr. f00'000.--, RF No oolzoez-. 
r---^-

En relation avec ces charges
les copropriétaires devra, notamment :

. veiller au respect des obligations résultant pour les
precltees ;

o exécuter les travaux d'entretien et les réparations courantes ;

' payer les frais qui incombent aux propriétaires des fonds servants :

o répartir les charges entre lesdits propriétaires ;

o représenter les propriétaires des fonds servants envers les tiers, dans les limites de sesattributions.

r-. -^**^^ r,.^^ _^- ,,_-! 
administrateur, est habilité à intenter d.es poursuites pour recouvrerles sommes dues par.l'un_des- propriétaires ou par unii;;-"î-;"t;;;;; Ies norificarionsoesllnees aux proprletaues des fbnds servants, I

foncières, l'administrateur désigné par

fonds servants des charges foncières



\
Er*

propriétaire du fonds u.*hi'!,ïiâl#ttf,i?-H ffijt&ie. 
modirié qu'avec le consentement du

Chapitre VII

27. Arbitraee

conformément au 
"o,,.o,aÏoi'T,#:'.ïolTl':,i?*iT,ffii:ï. i:'f.:"Y#ii,âr:x$ofïr,Ëltnu''

Nyon, le 25 avnI2002

Légalisation No 8'862

Je soussigné Charles-Edouard IDNRIOD, notaire à Nyon pour le district de ce nom, atteste
Me Dominique BIJRNIER, domicilié àl'authenticité des signatures apposées ci-dessus par

Prangins et M, Manfred LOER, domicilié àZoug. -


