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CONSTAT & QUELQUES PROPOSITIONS



 Les Besoins
  Lièvre                      5000 logements / an

 La réalité
Tortue                      2500 logements / an

 Taux de vacance
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Et pourtant, un logement, il n’y a rien de 
plus simple à « produire »

Alors POURQUOI ?
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Durée totale de réalisation 
du « produit » trop longue

Livraison au client

Commercialisation

Industrialisation

Etudes techniques

Prototype

Concept Car

Marketing

Construction

Traitement des oppositions

Mise à l’enquête

Planification

Avant projet

Identification terrain

AUTOMOBILE HABITATIONLivraison
Commande

Obte n t i o n  
auto ri sat i o n  
d e co n st rui re

In ve st i ssem e n t 
In d ustri e l

18 m
ois

6 à 12 m
ois

6 m
ois

In ve st i ssem e n t

In vest i ssem e n t 
sur ach at 
du te rrai n
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Les freins qui ralentissent la production sont :
 La spéculation foncière
 Les délais d’obtention des autorisations de 

construire
 Les craintes des promoteurs au des banquiers 

(surtout en ce moment)

Les effets induis de la crise actuelle vont limiter 
la quantité de logements vendus en PPE dans 
les 2 ans à venir
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 Prix au m² trop élevés sur les programmes en 
cours (difficultés des foyers modestes à se 
financer auprès des banques devenues plus 
« exigeantes »)  (prix élevé en particulier en 
raison de la spéculation foncière ces 
dernières années sur l’Arc Lémanique)

 Les promoteurs vont devenir plus prudents et 
commencer par écouler les stocks avant de 
relancer de nouveaux programmes
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Programmes de PPE sur des terrains 
« maîtrisés » par les pouvoirs publics « Canton 
et Commune »

Concours ouverts aux « promoteurs et 
Constructeurs »  :

Prix du terrain fixé pour la Commune
Prix de vente PPE au m2 au « moins/mieux 
disant » - Meilleur rapport/qualité prix
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Marge promotion
Coûts de 

construction  
(compris 

honoraires)

Spéculation 
foncière

Valeur terrain

Prix de vente

Valeur du terrain

Cap aci té  d ’ e n d e t te m e n t d e s fo ye rs m o d e ste s

Coûts de 
construction

• Favo ri se r l ’ access i o n  à l a p ro p ri é té  p o ur l e s fo ye rs m o d este s

• L ibé re r d es l o gem e n ts l o cat i fs

• Dyn am ise r l a p ro d uct i o n  g l o bal e  d e l o gem e n ts e n  q uan t i té
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