CLOS-SOLEBIL "C"

LEYSIN

REGLEMENT DE COPROPRIETE

CHAPITRE I

Désignation ct division de 1'immeuble

Article 1

Le présent réglenent de copropriété concerne le bien-fonds ci-aprés
désigné, sounis au régine de la propriété par étages:
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L'inneuble susdésigné est lihre de servitude.
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Article 2

L'imneuble est divisé en 46 parts de.copropriété numérotées de 1 &
46 selon tablemu ci-annexé.

Article 3

Chanue lot comprend les parties privées qui s'y rapportent et une quo-
te-part indivise des parties communes,

CHAPITRE 1I
Parties communes
Article &4

Les parties cormunes sont celles qui sont affectées & l'usage commun
de tous les copropriétaires. Elles couwprennent notamment:

-

la totalité du sol du hien-fonds, sous réserve du droit d'utilisation
de deux parcelles de terrain em faveur des propriétaires des deux ap-
partenents du rez inférieur, selon plan de copropriété d'étages,(zo-
ne verte et rouge), )
les. murs, cl8tures, grilles et portails qui délimitent la coprec
priété,

les arbres, plantations, places de jeux, bassins et ormements divers,
les fondations de 1'immeuble, les murs de souténement, les murs por-
teurs et de refend,

les dalles,

les murs et cloisons séparant les propriétés par étages ou les partie
communes des parties privées,

les facades avec leur revétement et leurs ornements,

les barres d'appui, les balustrades et les entourages des balcons,
les fenétres et vitrages des parties coumunes,

le toit avec sa charpente,

le hall d'entré de 1'immeuble avec les portes et les sonneries d'ap-
pel,

les escaliers, boites aux lettres, paliers d'étage et leur aménagemer
les locaux de service & disposition des copropriétaires ou du conciex
ge: chaufferie, buanderie, local pour 1'étendage et le eéchage du lir
ge, local & poussettes, bicyclettes, skis et luges,

les caves, _ : )
le3 ascenseurs y coupris la machinerie,

les couloirs, corridors et portes des parties communes,

la citerne & mazout,

les coffres, gaines et conduits servant & 1'ensemble de 1'immeuble
ainsi que les cheminées,

ferblanterie, chénaux et colonnes,

1'installation du chauffage central et de distribution d'eau chaude
jusqu'sd l'entrée de chaque &p _artement, ainsi que les conduites, co-
lonnes, tuyauterie et installation de 1'électricité, du gaz, du té-
léphone, de 1'antenne TV et radio, toujours jusqu'id l'entrée de cha-
que apparteument,

tous les compteurs généraux ainsi que les compteurs individuels ser-
vant & la répartition des charges coumunes.

Parties privées

Article 5

Les parties privées sont celles qui sont affectées & 1'usage exclusif
des. copropriétaires. Elles comprennent notarment:
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~ le revétement du plafond et des murs: plafond suspendu, gypserie, pein
ture, tapisserie ou tout autre revétement tel que lambris, faience,

marbre, enduits spéciaux et éléments décoratifs,
-~ les cloisons intérieures et les galandages, & 1'éxclusion des murs
~ porteurs ou de refend,
~ les balcons et le revétement du sol des balcons,
~ la menuiserie intérieure avec les portes et les armoires,
- les fenétres,portea-fenétres, volets & rouleaux,
- les stores & lamelles devant les balcons et leur mécanisme,
- les installations de cuisine,
- les installations sanitaires et la robinetterie,

- les installations électriques, téléphoniques et de radio ou TV, avec

les conduites gu'elles impliquent, pais & 1l'intérieur de 1'apparte-
ment seulement,

- 1'installation du chnuffage central, de l'eau chaude et froide, du
gaz (condultes, tuyaux et radlateurs), mais & 1l'intérieuar seulement

de 1'appartement,
-~ la porte palidre avec le tapis-brosse et le dispositif de sonnerie.

CHAPITRE III

Usage des parties communes et des parties privées

Dispositions générales

Article 6

Tout copropriétaire est responsable, & 1'égard de tout auire copro-
ariétaire et de la communauté, des troubles de jouissance, des fau-
tes oun négligences et des 1nfract1ons aux dispositions du présent
chapitre dont lui-méme, ses employés, ses visiteurs, son locataire
ou occupant quelcongue de ses locaux, seraient directement ou indi-
rectenent les auteurs.

Article 7

Les appartenments ne peuvent servir qu'a 1'habitation par des per-
sonnes de bonnes moeurs, & 1'excluzion de toute autre utilisation
industrielle ou artisanale ¢t, notamnment, tout coumerce de location
de chombres wmeuhlées.

Les profess1ons libérales sont admises; cependant il ne pourra @étre
exercé dans 1'immeuble une profession qui s'y pratique déja sans
1'accord prealable du ou des coproprlétalres intéressés. Les bu-
recux sont utilisés confornément & un usage norual, spécialement
en ce qui concerne les heures d'ouverture.

Un appartement ne peut &tre trunsformé en hureau sans une autorisa-
tion expresse nccordée & la majorité des copropriétaires.

Article 8

L'assenblée des coprour1etu1res peut, par décision prise & la majo-
rité de tous les propriétaires par étage de 1'iumeuble, établir un
réglement de maison comportant des prescriptions plus détailléesn
sur 1'usage des parties con .unes et privées.



Usage des parties communes

Article 9

Chaque copropriétaire usera librement des parties comiunes suivant leur
destination, mais sans faire ohstacle aux droits des autres coproprié-

taires.

Chague coptopriétaire s'oblige & se conformer aux réglements internes

de la maison, notamment pour l'utilisation de 1'ascenseur, de la cham-
bre & lessive; de 1'étendage, des places, places de parc et jardins, .

le battage des tapis, etec.

Chaque copropriétaire devra, dés qu'il en aura connaissance, informer
1'administrateur de tout accident ou dégraddtion fortuit survenu &
1'immeuble ou & une parfie commune.

Les dégradations qui sont faites par un copropriétaire, son locataire,
son employé ou une personne se rendant chez lui, seront réparées entild-

rement aux frais du dit propriédtaire.

I1 est interdit d'encombrer 1'entrée, les paliers, escaliers, couloi: |,
et corridors de 1'immeuble, n'y d'y laisser séjourner des objets quel-
conques, n'y d!~ girer des bicyclettes, chars, voitures d'enfants ou
auntres.

Article 10
L'indication des noms des copropriétaires sur les boites aux lettres
et les portes palidres se fera de fagon uniforme par les soins de 1'ad-
ministrateur.

Article 11

L'entretien du jardin est & la charge de la communauté.

Usage des parties privées

Article 12

Chaque copropriétaire a le droit exclusif d'utiliser et d'aménager
ses locaux, sous les réserves suivantes:

a) Traveux: Si un copropridtaire désire modifier la distribution in-
térieure de ses locaux, il devra faire exécuter les travaux sous
la surveillance de 1'architecte de 1'immeuble ou de celui déasigné
par 1'assemblée. Les honoraires de ce dernier seront & sa charge.
I1 sera responsable, & 1'égard des autres copropriétaires, de tou-
tes les dégradations qui se produiraient du fait de ces travaux.

Toute modification des murs porteurs et de ceux de division inter-
ne entre les locaux appartenant & des propriétaires différents est
interdite. La majorité des copropriétaires peut toutefois 1'auto-
riser, pour autant que tous les propriétaires des lots touchés
soient consentants.

b) Changement de destination: Le changement de destination des lots
devra préalablement &tre accepté par la majorité dea copropriétai-
res dans une assenblée réunissant le quorum prévu & l'article 22.

~
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Réparation et entretifn: les copropriétaires doivent permet-

tre, sans indemnité,i'étude et 1l'exécution de toute réparation
dans les locaux ou dans l'immeuble. A cet effet, ils doivent
laisser libre accés 2 leurs locaux. Il en est de méme pour
toute modification o1 installation que 1'ensemble des copro-
priétaires est conttaint d'exécuter par raison de sécurité, de

nécessité ou de forq majeure.

Chaque copropriétaire est tenu d'entretenir ses locaux et d'as-
surer 1'ordre, la prepreté, la salubrité et la sécurité de
1'irmmeuble. I1 veiliiwra notamment a entretenir les canalisations

et la robinetterie.

Tranquillité: Les copropridtaires devront veiller a ce que

la tranquillité de l'immeuble ne soit a aucun moment troublée
par leur fait, celuil des personnes de leur famille, de leurs
invités, de leurs lmataires, de leur personnel, etc.

L'usage des appareils (radio, télévision, etc.) est soumis &
1'observation du ré&leuent de police de la commune. I1 ne doit

pas géner les voisirs.

Harmonie de 1'immeble: Les portes, les fenétres, les stores
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les balustrades e tout ce qui contribue & l'harimonie de 1'iw-
meuble ne pourrort étre modifiés en la forue ou la teinte sans
le consentement ¢ 1'administrateur et sous réscrve de 1'apnro-

bation par 1l'assm.blée.

couer et de brosser des tapis ou d'autres objets quelcongques pa
les fenétres ¢ balcons.

Tl est interd:t d'étendre ou c'expcser du linge aux fendétres et
sur les balceis, et, d'une fagon géncrale, d'étendre ou d'expo-
ser aux fené’res on do placer sur les balcons quoi gue ce soit
qui puisse ditériorer ou enlaidir les fagades ou choduer la vue
depuis l'extérieur et nuire a l'esthétiquc de ls propriété,

Les vases et caisses & fleurs déposés sur les {enétres et sur
les balcons doivent é&tre ,ourvus de récipients étanches.

Mrtidres i{angercuses: Le copropriétaire ne pourra entreposer
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dans ses locaux aucune matiére ou liguide explosif ou pouvant
représencer des dangers d'incendie ou autre.

Animaux: Les anigisux ne sont tolédrés dans 1'iusieuble que

pour aitant qu'ils ne donnent pas lieu a des plaintes.

Gel: Le conrooriédtaire prendra toutes nmesures utiles pour évi-

ter e gel des installations d'eau et du chauffage.

snszignes: Il ne pourra 8&tre placé sur la fagsde, sur le toit

de l'irmeubtle ou dans la propriété, aucune enseigne ou dcrite:
quelcongue, szns l'accord de l1'administrateur,

e oy

le toit, L'installation d'znteanes particuliéres extérieures

[ TSR S
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*1) Surcharge des planchers : Il ne pourra étre placf, ni cntreposi, au.
cun objet dont le poids cxcéderait la licite dc cherge des planchers (e
naniere & ne pas ccnnromettre leur solicitsd, ni lézarder los plafends.

CHAPITRE IV

1 1 g

Répartition des charpes

Article 13
Les frais communs d‘entretien et d'adrinistration sont 3 1la charge des
copropriétaires en pronortion de leurs quotes-parts.

Ils counprennent notarnent les frais d'entretien, de conciergerie, d'eau.
d'électricité pour les locaux comnmuns, les contributions nubliques, les
impdts I la charge de 1 cnsermtle écs copropriétaires, les prires 4 assu-
rance, les freis d'administraticn. '

Article 1b
Un fonds de rénovation sera cré? en vue des réfcctions irportantes et
futures.

Chanue année, l’assenblée générale crdinaire des copropriétaires dfter-
ninera la contridbuticon 3 ce fondés.

Lc fonds de rénovaticn sera placé en des valeurs siires {(carnets &'&par-
ene). fucun copropridtaire n'aura le droit de reprendrc sa part F ce

fonds.

vanche. il pourre et devra cider cette part & l'acquéreur de son

L adrinistrateur ne pourra dispcser du fonds de rénovaticn quiaprés dé-
cision de l'assemblée des copropridtaires.

Article 15

fy

Les copropristaires versercnt 1 administrateur, dans le courant du pre:
cier mois de chaque trimestre. les provisions et acomptes fixés dans les
nr<visions et accentés par l'assenhlée.
Lo sclée d%biteur de l'exercice précident sera pay® dans les trente jour:
d4s l'approbation des echiptes psr liassenblée. Les copropriétaires qui
ne voerseraient pes leurs cortrlbutlons dans ces délais seront DaSSIble
une p3nalité de retard fixée & 57. En outre la conmrmunauté, en vertu
d.:s articles T12 i) et k) €CS, vourra requérir 1- inscription &'une hyvo
thcque sur la nart du copropriétalre dédbiteur ou sazisir le mobilier gar-
scant les locaux de ce dernier. '

o

-

Article 16
Les frais de chauffage et d'eau chaude seront répartis entre les copro-
nrigtaires nrovortionnellerment au cube des locaux. selon 1l'usace.
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Ces freis comprennent notemment le nazout, l'électricité, le net=
toyage et l'entretien des installbtions et les frais d'adminis-
tration.

Les copropriétaifes sont tenus de verser trimestriellement un mon
tant déterminé pour couvrir leur participation & ces frais.

Chague année, & la fin de la période de chauffage, un 4écompte
sera &tabli et tenu & le disposition des copropriétaires, avec
piéces justificatives.,

Chaque intéressé recevra un décompte pour sa part; le supplément
ou ls ristourne &ventuel sera réglé dans les trente jours suivant
l'envoi du décompte.

CEAPITRE ¥

Organisation
A, A:sermblée générale

Article 17

L'assemblée génfrale est l'organe supréme de la communaut&. Elle
est notamment compétente pour :

1, régler les affaires administratives gqui ne sont pas de la com
pétence de l'administrateur,

2. nommer 1l'administrateur ot surveiller son activité,

3. nommer un d&légué ou un comité& pour conseiller et surveiller
l'administrateur,

L, approuver chaque année le devis des frals annuels, les compte

et la répartition des frais entre les coproprifcaires, fixer
le montant des aconmptes trimestriels,

5. donner décharge & l'administrateur de sa gestion et au délégt
(ou au comité) de son mandat,

6) trancher les recours de copropriétaires contre les décisions
de l'administrateur,

7) déterminer les contribuitions au fonds de rénovation, décider
du placement et de 1'utilisation de ce fonds,

8) assurer le bAtiment contre 1'incendie et d'autres risques, e
conclure les assurances reponsabilité civile usuelles, en ou
tre obliger le copropriétaire qui a fait des dépenses extra-
ordinaires pour amZpager ses locaux, & payer une part de pri
me supplémentaire, sauf s'il a conclu une assurence complé-
mentaire pour son nropre conmpte.

Article 18

L'assemblée est convoquée par l'administreteur chague fois que
cela lui paraft utile, mais au moins une fois par an, avant
le trente juin. '
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Ltadwinistrateur est tenu ae coA cquer l'assemblée generale dans les
trente jours, ou plus rapidemeng! ex. cas d'urgence. shr demande du

délégué (ou du comité) ou du quart des~ooproprleta1re& represantant
le quart des voix. L

La convocation a lieu par ﬂvls'¢nd1vxduel adressé & chaquc coproprié-
taire d'étage, au moins dix Jours a l'avance.

Article 19 )
L'assemblée est présidée par 1 adnxnls+rateur, sauf s'il en est dé-
cidé autrewment. ¥ x
Ses décisions sont consignées cans un procés-vcrbal consérvd par
l1'administrateur ou par une au*rb personne désignée par 1'assemolée.
Arsicle 20
Chaque copropriétaire peut ce Taire re ;jprésenter par un autre copro-~
pridtaire ou par un tiers moyonﬂant ‘u pouvoir dcrit.

.

'.':+ ("l :.7_
Lorsque plusieurs personnas sor p:~priétaires en cormun d'un lot,
elles n'ont qu'une voix corr.arondans au montant de leur quote-part

et l'expriment par un repwvisunitent,

Chaque copropriétaire dispes.. de voix égal au nombre de

pour mille correspondant A sa pavi.,

. Sxtiele 23
L'assemblée des copropridiaires peur &élibérer valablement si la
moitié de tous les copropridiaires représentant en outre au moins
la moitid de la valeur cCee jarts sont nrésents cu représentés.

81 'nssemblée n'wttsir pac le quorum, une seconde assemblde est
convoquée, qui pemt se tenis au pivs tt dix jours aprés la premieére
La nouvelle assemblde peut délibircr valablement si le tiers ‘de tous
les copropridtaires, sont présents .. représentis.

S'il n'est pas possible de réumir uuo ¢ seimnlée habile a prendre det

uss
décisions, chacun des copreopriétairas 2t 1'administrateur peuvent
demander au juge d'ordonmer ias cstes dladminisération nécessaires.

Lz majorité simple des cop*op;let;«L‘s d'etuges présents ou repré-
sentés peut valablement utqtuer grr lew objetrs sulvants:

l) réglement des affaires adrlnAJJ“-u"ve cgui ne sont pas de la com
hal

pétince de l'administratour iorv. Ch7D réswe re);
2) nomination et révocatiosn <o lteduzinisyrate et fixation de sa
rémunération (art. 6L7hH rdsaxvi}; |
3) élection d'un comité qﬁ atyne ddrdeontion des yrdpriétairesmdemls-
L) &dicter des prescripticns dans un reglement de maison;

5) approbation chaque annde du devi: dcs frais annuels, des conpbes
= - . o . I d -
et de la répartition dur frals ocnire les copropriétaires;

]
6) décharge a l'administracceur;
7) fixer la contribution zanuslle <4 £onds de vénovation;
8) conclusion des polico. L' ~.ural.es A'intérél commun;

9) décision d'autoriser 1 Siruliilid lTLoenl 3 sountenir un procés dans
un domaine relevant oo ses coupétciccd (art,712t/2 C.C.S. )



II., Qualifides

La nmajorité de tsus les copropridtnires est nécessaire pour :

1) les travaux d'entretien, de réparation et de réfection

2) lt'autorisation d'intenter action comtrc un coprcpridtaire en
vue de son exclusion (art. 649b/2),

IXII. La majorité de tous les copropriétaires
représentant, en outre, plus de la ricitié de la valeur des parts,

est nécessaire pour :

1) les adjonctiomns et modifications du présent réglenent
(art. 712g¢/3 C.C.S.);

2) les actes d'administration importants (art. 647b C.C.5.);

3) les travaux de réfection et de transformation destinés a aug-
nenter la valeur de la chose ou 4 améliorer son rendement ou
son utilité (art. 647d C.C.S,)

IV. Le ccnsentement de tuous les coproprid-
taires est nécessaire pour

1) les travaux de c.nstruction destindés exclusivement 4 embellir
la chase, & en amdli:rer l'aspect ou & en rendre l'usage plus
eisé (art. 647e¢ C.C.S.);

2) 1'alidnstion, 1lm c.nstitution de droits réels ou le change=-
rient dens la destination de la chose (art. 648/2 C.C.S.).

B. L'edninistration
Article 25

L'assenblée géndrnle &lit lt!aduinistrateur pour une annde ou plu
et fixe sa rénundration.

L'adninistrateur peut 8trc copropridétaire ou un ticrs, une per-
sonne physique ou morcsle; il est rééligible.

Le présent réglement est appliccble & l'administratesur pour tout
ce qui le concerne. Toutefois, si l'assemblée ncudifie sans son
accord les dispositions se rapportant a ses fonctions, il pourrc
résilier immédiatement son mandat pour juste motif,

Article 26

Les fcnetions de l'administratour scnt notamment les suivontes !

- il gére 1l'inmmeuble,
- il exécute les décisions prises par l'assembldée,
- 1l faut exdécuter les travoux d'entretien et

les réparations courcontes,



~ il cholsit le concierge et lui donne des ordres,

- il fait observer le réglement .général et les réglements de mai-
son,

- il pergoit les contributions que les copropriétaires doivent
payer a la communauté, les administre.et les utilise conformé- .
ment a leur destination, '

- il veille a la conservation de 1‘'immeuble, de ses parties inté-
grantes et de ses accessoires et donne les ordres adéquats,

~ il veille & ce que les installations et parties communes soient
utilisées conformément & la présente convention et aux régle-
ments de maison, '

- i1 veille au bon fonctionnement des services de chauffage et
eau chaude,

- il prend les décisions d'urgence qui peuvent s'imposer,

- 11 tient la comptabilité,

-~ il représente 1l'immeuble dans les litiges judiciaires,

- 11 gére le fonds de rénovation,

~ jloonvoque l'assemblée chaque fois qu'il le juge utile,

- i1 fait rapport chaque année & l'assemblée sur la gestion et
lez comptes,

-~ i1 poursuit, au nom de la communauté, le copropriédtaire qui ne
paierait pas sa quote-part des charges, des frais spéciaux d'en
sretien, de réparation des travaux, du fonds de rénovation ou
autres provisions.

Article 27

L'assemblée générale désigne chaque annde un délégué ou un comité
de trois membres, choisis parmi les copropriétaires, qui aura pou
t4che de collaborer par ses conseils avec l'administrateur, de
surveiller son activité, et de faire rapport, chaque année, a 1l'a
semblée générale ordinaire.

CHAPITRE VI

iners

Article 28

'Les copropriétaires ont l'oblisation commune d'assurer le bati-

ment -contre l'incendie, les autres dommages, les dégits des eaux
le bris.des glaces des locaux communs: et les accidents pour 1le
concierge.

Les suites de la responsabilité civile légale des copropriétaire
devront &tre couvertes pour les parties cormmunes et privées,

Article 26

En cas d'absence prolongée ou si les locaux ne sont pas habités,
le copropridtaire doit laisser les clés, soit au concierge, soit
4 l'administrateur. Il sera responsable, s'il survenait un dom-
mage, du fait de l1l'impossibilité de pénétrer dans ses locaux.
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Article 30

Le copropriétaire peut &tre exclu de la communauté par décision judiciaire
lorsque, par son comportement ou celui des personnes auxquelles il a cédé

1'usage de la chose ou dont il répond, des obligations envers tous les au-
tres ou certains copropriétaires sont si gravement enfreintes que 1'on ne peut
exiger d'eux le continuation de la communauté,

Article 31

Les copropriétaires, la communauté comme telle et 1l'administrateur soumet-~
tront & un tribunal arbitral de 3 menbres, sans recours possible, les liti-
ges qui pourraient naftre entre eux au sujet de 1l'application du présent ré-
glement, pour autant gque des dispositions légales impératives ne soumettent
pas ces litiges aux tribunaux ordinaires.

Chacune des parties déaignera un arbitre; le troisiéme sera choisi par les
deux arbitres, ou, & défaut d'entente, par le Président du tribunal du dis-
triet d'Aigle. -

Article 32

Les copropriétaires font élection de domicile attributif de for et de juri-
diction au Greffe du tribumal civil du district d'Aigle.

Article 33

Pour tous les cas non prévus par le présent réglement, les dispositions du
CCS et du droit suisse en général sont applicables.
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