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Communes Date de l'inscription I\g d3uj2)1’urn5aI3 5
Date de l'acte N° de la minute
25 avril 1996 4'910. -
Surfaces i i
Feuillet Plan Désignations - Esft;;r(\::'lcéon
Inscriptions requises:
ACTE CONSTIITUTIF DE DROIT DE SUPERFICIE CONDITIONNEL
Par devant |André CORBAZ, notaire & Lausanne |[pour le district
de Lausapne,
comparaissent
d'une part
au| nom de |"Winterthur" Société d'Assurances sur Ja Vie,
société |anonyme [ayant son siége & Winterthur, RAlois Wejbel, 2
Henggart|, qui englage dite société par sa signature individuelle,__
ciraprés dépommée "la superficiante",
d'autre parft :
aul nom de Union compagnonnique des compaghons du [our de
France dps devoir/s unis Section locale de Lausahne, assdciation
dont le |siége est a Lausanne, Robert Gaillard, a|Orbe et |Gilbert
Volluz, |&a Bussigphy-prés-Lausanne, qui engagent dite assdciation
par leur|signaturfe collective & deux,
ciraprés dépommée "la superficiaire".
Les comparanhts exposent préalablement ce qui| suit 1
A
1. "Winterithur" Société d'Assurances sur la Vie est
propriétaire de | 1'immeuble désigné comme sujt au Registre
foncier i
Prppriétairge "Winterthur" Société d'Assurances sur |la Vie,
sociéte anonyme dpnt le siége est a Winterthur. — -
COMMUNE DE LAUSANNE Surface Estim.
Parcelle| 2957 Ch. de Pierrefleur 74 ares ca fisc.
Feuille [9 Logement, rural, dépendance
numéro d'assurance 3960 8 15
Porcherie numéro
d'assurance 3966 41
Couvert de fontaing
numéro d'assurance 3967 —— 24
Remise de 76 m2 dont
37 m2 a P. 1038 numéro
d'assurance 3964 39
Places-jardins 35 04
Surface totale 44 23 |en rév
Etat des drpits et charges — ——eee
Servitudes actives — -t - E——
Numéro 359'382 Solurce, réservoir, canalisation. ——— e
Numéro 420'069 Empiétement.—— v ~ e — ==
Servitude active et passive : -
Numéro 420'069 Passage a pied et pour tous véhiculles. .
Servitudes passives : . S (e
Numéro 485'379 Deyogations a la distance Tégale des plantations. ——
Numéro 485'378 Restrictions au droit de batir. —F— . -
Numéro 501'814 Cojllecteur d'égouts en faveur de| Ta Commune de
Lalisanne. i G
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2. Certaings restrictions de la propriété flonciére, |fondées
sur le dfroit publlic ou privé, telles que celles résultant de plans
d'affectiation ou|d'alignement, ne sont pas mentionnées au Registre
foncier .f— : =
B .
1.| Les constructions érigées sur la parcelfle précitiée sont
dans un etat de vietusté avancé. Elles n'ont aucung valeur vyénale.

Cejpendant, la valeur architecturale et| historilque du
batiment| assurarce-incendie numéro 3960 soit| la ferime est
indéniabfle. La "Winterthur" Société d'Assurances sur la Vie a
d'ailleufrs acceptié de conserver la ferme selon clonvention signée
le vingt-quatre |avril mil neuf cent huitante-sept, malgré Tles
importants travaux nécessaires a sa rénovation. —

2.l La parcglle susdésignée est actuellement (1ibre de|bail et
de tout pccupant .f— -

3. La "Winterthur" Société d'Assurances pur la Vie est
propriétaire de |Ta parcelle contigqué 1038 de| Ta Commune de
Lausannel sur laquelle Ta construction d'un grand |batiment|locatif
appelé bhatiment N sur le projet en cours d'élaboration [va é&tre

prochainement mise a 1'enquéte. — -
Cella exposé, les comparants conviennent de de qui sufit
1. Constitution de servitude de droit de superficie .| -

La] "Wintertfhur" Societé d'Assurances sur la Vie constitue,
en faveyr de 1'Union compagnonnique des compagnons du [our de
France des devoirs unis : Section locale de Lausarne, qui daccepte,
une seryitude de| superficie, conformément aux articles slix cent
septante-cing et |sept cent septante-neuf du Code givil suigse.

Cette servijtude gréve 1l'entier du bien-fondjs constituant 1la
parcellel susdésignée .— = : : -
2. Immatricjulation au Registre foncier — -

En| applicatfion des articles sept cent septante-neuf| alinéa
trois et neuf ¢ent quarante-trois du Code «cilvil suigse, 1la
superficfiaire requiert 1'immatriculation au Registre foncier, a
titre de| droit dilstinct et permanent, de la servitfude précitée. ——

3.| Cessibillité et durée — -
Cel droit del superficie, cessible selon la Ipi, sera |accordé
pour une| durée d¢ soixante ans, des la date d'immatriculation au
Registre| foncier |[de Lausanne. : -

I1] s'éteindra a 1'échéance de ce délai, moyennant avis donné
par 1'une ou 1'aytre des parties, une année a 1'avance. Al défaut
de  dénongiation, [le droit continuera & subsister: pour cing années
et ainsi|de suitel, de cing en cinq années, aussi.[longtemps| que Ta
résiliatfion ne sera pas faite avec un préavis d|une annéle, mais
pour une durée| maximum de cent ans (artijcle sept cent
septanterneuf letftre 1 du Code civil suisse). -

4.| Conditions de la cessibilité - - e
La| superfilciaire ne pourra faire cessilgn du dvoit de
superficfie sans ljg consentement de Ta superficiantle. — -+ — -

Cel consentement ne sera notamment accordé qfe si le |nouveau
superficfiaire souscrit aux engagements pris dans lle présent acte.
5.|Construcftions autorisées —M— ————a
Ce| droit dgq superficie confére a la superficiaire Il droit
de maintenir sur| Ta parcelle susdésignée 1le bdtiment gxistant
numéro 4gssurancetincendie 3960 et de le réaménager entiérement
ainsi que ses abprds pour y créer une cayenne ¢'est-a-dfire une
maison des Compaghons comprenant notamment des logements. |

Afin de permettre la construction d'un parking souterrain
projeté |sur Ta plarcelle contigué 1038 empiétant |[sur la parcelle
2957, 13 superficiaire s'oblige, a ses frais,| a démonfter 1le
couvert |a fontainpe et a déplacer la fontaine. En outre, si 1le
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troisiéme alinéa |[du présent article. 1 : -
Lels immeubles transférés seront rendus 1librles de tolut gage
immobiliger, d'usufruit ou de charge fonciére,| mais rdsteront
intéressgs aux sprvitudes inscrites au Registre |foncier,|a Tleur
charge qu a leur profit. Quant & 1'indemnité, |elle sera payée
comptant| au momenit du transfert. — : —
9. Retour des constructions en cas d'extinctiion du dnoit
Sill a lfexpiration de la présente convention ou
ultérieurement, e droit de superficie n'est pas prolopgé, Tla
superficfiante deyiendra propriétaire des constructions @gdifiées
sur la pjarcelle sjusdésignée, la superficiaire s'erigageant § donner
son consentement| & Ta radiation de 1la servityde au Registre
foncier.|=— [E—— T e
En| contrepartie, la "Winterthur" Société d'Assuranceg sur la
Vie versera a la superficiaire une indemnité corfrespondant a Ta
valeur des constrjuctions existant a ce moment-la.t+————} -
Cette valeyr sera fixée par Tle Tribunal arbitral prévu a
1'article onze ci|l-aprés. — - —
tels disposlfitions du dernier alinéa de | 1'articlle huit
ci-dessuls sont en| outre applicables. ——— -
10l. Transfelrt des constructions. . . -
La| "Winterthur" Société d'Assurances sur la|Vie transfére a
1'Union | compagnopnique des compagnons du Tour | de France des
devoirs pnis Section locale de Lausanne toutes lles constructions
érigées pur la parcelle 2957 susdésignée et qui sleront cadastrées
dorénavapt sur |le feuillet ouvert au droit| de superficie
immatriculé commel immeuble. — — -+ -
Cels constryctions seront transférées sans Rpucune garantie,
dans Teur état acftuel que la superficiaire déclarg bien cdnnaitre
et au suljet desqulelles elle ne formule aucune résegrve. . -
Cojnme dit |sous Tlettre B de 1'exposé préalable, [il est
rappelé pgue ces clonstructions n'ont aucune valeur |[vénale. —
L'entrée ep Jjouissance est fixée au moment du depot du
présent pcte au Registre foncier.- -
11.. Clause |[d'arbitrage - . .
Tous les liftiges pouvant résulter de 1'interprétation ou de
1'applicption du |[présent acte seront soumis au Tpibunal grbitral
constitug conformément au Concordat suisse sur 1'arbitrage, auquel
le Cantop de Vaud| a adhéré le trente juin mil neuf] cent sepgtante.
Le| for est |fixé a Lausanne. - : —
12|. Contributions diverses . —_
Tous 1impdts, taxes et contributions deé droit | public
périodiques dus ejn raison des droits réels sur les immeublles sont
a la chajrge de 1a superficiaire.v-————— P —
13|. Obligatlions de la superficiaire — : - =
L'Union compagnonnique des compagnons du Tour de France des
devoirs unis Section locale de Lausanne prend a |sa chargg toutes
les obligations |de droit privé et assume toute respongabilité
égalemenit de drqgit privé incombant a& Tla "Winterthur" |Société
d'Assuranpces sur [la Vie, en sa qualité de propriétaire du |terrain
grevé. E[lle s'englage & faire reprendre toutes ces| obligatijons par
un nouvepgu superfliciaire éventuel. — - -
14]. Annotatjion de clauses spéciales . =
Les clauses spéciales relatives a 1'indemnité en [cas de
retour des constructions a "Winterthur" Société d'Assuranges sur
la Vie seront annotées au Registre foncier. ——
15[ Promessie de constitution de servitudes _| , -
D'une maniére générale, la superficiante et |Ta superfliciaire
s'engagent réciproquement a constituer gratuitement toutes Tes
servitudes (passdges a pied et pour tous véhicules, empiétement
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pour garage, places de parc, usage de place pour containers,
canalisations quélconques, et caetera) nécessairgs au bon usage
des congtructiong érigées sur la parcelle 2957 slsdésignée et 1la
= parcelle contigug 1038 propriété de la superficiante.. -

‘:,f\ 16{. Conditions d'exécution -
L3N Le présent [acte est subordonné
\ -|a 1'obteption de toutes autorisations dgfinitives, tous

2% Ul recours |écartés,| de construire un batiment réglamentaire| sur la
i T;/; parcelleg 1038 et |de rénover la ferme érigée sur 13 parcelle 2957,
gg’

-1a 1'obtgntion de 1'autorisation de 1la |constituftion du
i ALY droit de superfiqie inhérente a@ la loi fédérale du quatre|octobre
can mil neuff cent nopante et un sur le droit fonciegr rural pu a la
soustraction de la parcelle 2957 a Ta législation|agricole =
Si| ces conditions ne sont pas acquises le tjrente avrHil deux
mil un, |parties peront déliées sans dommages et jintéréts |de part
ni d'autjre. -
Chlacune dgs parties pourra exiger la gignature| de 1la
réquisitiion pourn 1le Registre foncier - <comprenant ndtamment
1'inscrilption de |la servitude de droit de superfilcie immalfriculée
comme drjoit distijnct et permanent - moyennant prigavis re¢ommandé
de vingt| jours, dés que les conditions prévues a|l'alinéa|premier
du présent articlle seront réalisées. S—
Dans 1'hyppothése o0 Tes autorisations objjet de 'alinéa
premier |du présent article ne seraient pas réalisges le trnente et
un décembre mil |[neuf cent nonante-huit, la "Wingterthur" |Société
d'Assurances sur|la Vie s'oblige a supporter tous les frlais des
travaux | exécutésy a la charpente de 1la ferme| du Désert qui
excéderaient le montant de sept cent vingt-sept| mille s|ix cent
quinze flrancs (fr. 727'615.--) objet du devis du |[vingt-trgis aolt
mil neufl cent nonante-cinqg de Léchaire S.A. dont |une copig signée
ce jour |par les gomparants demeurera ci-annexée. —} -
17]. Frais— -
Lels frais [du présent acte et les émoluments du Registre
foncier,| tous frais en vrelation avec la clonstitutilon, le
renouvelllement ou Tla radiation du droit de superficiel, ainsi
qu'avec |la constitution ou Ta modification des servitudes pbjet de
la promesse stipulée a T'article quinze ci-dessus|sont a 1@ charge
de "Wintlerthur" Société d'Assurances sur la Vie. -
Tojutefois, [en dérogation & ce qui précédel, tout droit de
mutation éventuel inhérent & Ta constitution ou 13 prolongation du
droit de superfficie incombe a 1'Union compagnonnigue des
compagnons du Tour de France des devoirs unis : Section 1qcale de
Lausanng. -
18. Ligne de crédit- -
Aflin de perimettre a 1'Union compagnonnique des compagnons du
Tour de |France des devoirs unis : Section locale¢ de Lausganne de
financer] les trgvaux de rénovation de 1la fermeé érigée| sur Tla
parcelleg 2957, "Winterthur" Société d'Assurances| sur Tla |Vie Tui
ouvrira |en temps |utile une Tigne de crédit d'un million cing cent
mille friancs (fr) 1'500'000.--)., —— —
Cette somme sera débloquée contre présentation de factures
pour deg$ travaux| de rénovation de la ferme préqitée et |pouvant
étre facilement | constatés et décrits & "Winterthur" |[Société
d'Assurances sur (la Vie. - —
Lels sommes |[prétées dont le total sera égal Qu inférigur a un
million |cing cent mille francs (fr. 1'500'000.4-) devront étre
remboursées totallement au plus tard & 1'échéance du djroit de
superficlie. -
La superfipiaire s'oblige a rembourser cel montant| dés 1la
mise a dispositi&n de la totalité du prét par versement § Ta fin
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batiment|N. ——
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auteur d'un proginamme d'utilisateur compatible a
du plan |d'affectgtion applicable et "promettant Uutilisateur".
résentera ce
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de chaque trimestre d'acomptes calculés en fondtion du |montant
prété mais représentant une somme maximale de |[deux millle deux
cents friancs (fr. 2'200.--) par mois. -
Il est rappelé que Ta redevance objet dle 1'artitle six
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Ung fois lgs permis délivrés, tant la "Winterthur" |[Société
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