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LA GREFFIERE

EXPERTISE DETAILLEE N° 24-08-13047

Parcelle N° 68
Commune de Crans (VD)
Chemin du Chanoz 5

Propriété de Monsieur Jan Henrik Jebsen, Madame Ingrid Jebsen,
Monsieur Andréas Jebsen, Madame Marianne Jebsen et Madame
Sonia Jebsen.
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A la demande du Tribunal d’arrondissement de la Cote, estimer la valeur vénale de la parcelle N° 68 de la
commune de Crans (VD), dans le cadre d’une requéte de vente de I'immeuble par I"Office des poursuites

du district de Nyon.

La propriété est constituée en une propriété par étages (PPE) de quatre lots. L'intégralité des lots est
détenue par les membres d’'une méme famille. Dans le contexte de la valorisation du bien, compte tenu

de la situation et de sa typologie, nous estimons la propriété en bloc.

—  Etatdescriptif d'immeuble non certifié, obtenu sur le site internet officiel du

Registre foncier.
—  Plan de situation tiré de geoplanet.

—  Police d’assurance incendie détaillée du batiment ECA N°319, N° 1'076, N°1'077
et N°1'078.

—  Copie des plans d’étage.
— Site internet de la commune pour la zone et son réglement.

—  Site Internet Geoplanet (guichet cartographique cantonal) pour le secteur de
protection des eaux, les sites potentiellement pollués et le recensement

architectural.
— Dossier photographique constitué lors de la visite des lieux.

—  Visite détaillée des lieux du 25 octobre 2024 en compagnie de : Monsieur Jebsen.
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Situation

Il s'agit d'une propriété implantée dans le quartier de Chatillon, a Crans (VD), un village du canton de

Vaud, situé dans le district de Nyon, avec une population d'environ 2'400 habitants.

Désignations cadastrales de la parcelle de base et des feuillets de PPE

Le bien-fonds N° 68 est une parcelle de 4'979 m?, accueillant une villa divisée en quatre lots de PPE.

Le batiment principal, construit en 1963 selon la police ECA du batiment N° 319, était & 'origine une
maison villageoise. Au fil des années, des extensions ont été réalisées pour agrandir la structure
d’origine et 'adapter aux besoins des propriétaires.

Les aménagements extérieurs comprennent un garage indépendant et deux couverts (batiment ECA
N°1076 et N° 1077) a voitures dans la cour de la propriété. Le jardin posséde également une terrasse
agrémentée d'une pergola (batiment ECA N° 1078), dotée d'une cuisine d'été attenante.

Commune de Crans (VD) Chemin du Chanoz N°5

Parcelle N° 68 4'979 m2

Habitation ECAN® 319a 390

Garage ECAN°319b 72

Couvert ECAN® 1076 26

Couvert ECAN® 1077 26

Pergola ECA N°1078 41

Place-jardin 3'877

Revétement dur 547

Total 4'979
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Parcelle N° 68, commune de Crans (VD)
Rapport d'expertise N° 24-08-13047

Feuillet de PPE N° 68-1
Lot N° 1

Estimation fiscale

Habitation principale
500/1'000
3'770'000

niveau : SS + Rez+ ler
RG 2013 fr.

Feuillet de PPE N° 68-2

Habitation annexe + Combles

Lot N° 2

Estimation fiscale

360/1'000
2'635'000

niveau : SS+Rez+ler+Combles
RG 2013 fr.

Feuillet de PPE N° 68-3

Extension - Fitness

Lot N° 3 niveau : SS+Rez 95/1'000
Estimation fiscale RG 2013 fr. 700'000
Feuillet de PPE N° 68-4 Garage + Dépots
Lot N° 4 Batiment annexe 45/1'000
|Estimation fiscale RG 2013 fr. 60'000

Av. Alexandre-Vinet 19
1004 Lausanne
+41 21 823 07 89

expertise@vago-mattenberger.ch
www.vago-mattenberger.ch

Remarque : La propriété est
constituée en PPE comprenant
quatre lots, tous appartenant
aux membres d'une méme
famille. Dans le cantexte de
I'évaluation de ce bien
immobilier et en raison de
cette configuration
particuliére, nous optons pour
une estimation en bloc de la
propriété, tenant compte de la
totalité des lots comme un

unique ensemble.

Membre USPL Union suisse des professionneis de 'immobilier
Membre SVIT Association suisse de l'économie immobitiére
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Description

Coordonnées moyennes : 2'504'802 / 1'134'748 Altitude : environ 429 métres.

Accés : aisé depuis le Chemin du Chanoz

Possibilités de stationnement : la cour offre la possibilité de stationner quatre
véhicules sous les couverts & voitures. Un garage pour deux voitures est également

accessible depuis ladite cour, 'accés est ponctuellement exigu.

Environnement : le quartier se trouve dans un environnement résidentiel calme et
agréable, principalement constitué de villas individuelles, avec quelques immeubles
en PPE a I'Est. Ce secteur paisible se distingue par la présence de villas de standing a
['Ouest.

Dégagement : actuellement limité par la végétation environnante, cependant elle

permet d'éviter tout vis-a-vis avec le tissu bati voisin.

Contour : de forme réguliére, proche du carré. Le batiment est implanté dans le coin
Nord-Est du bien-fonds.

Relief / orientation : terrain naturel plat, petit talus au Nord-Est du bien-fonds.

Identité visuelle : la propriété n’est pas facilement identifiable depuis le domaine
public, car elle est entourée de haies et d’arbres, et I'acces a la cour est limité par un

portail.

Transports et communication : L'arrét de bus « Crans VD, Village » se situe a environ
270 métres, offrant des liaisons vers la gare de Nyon puis Lausanne, ou vers la gare
de Coppet en direction de Genéve. L'accés autoroutier « Nyon » est situé a 6,4 km.

Habitation ECA N° 319

Parcelle N° 68, commune de Crans {VD)
Rapport d'expertise N° 24-08-13047

Equipements : sur place.

Ligne HT : néant.

Nuisances : aucune a notre
connaissance.

Qualité du quartier :

excellente.

Rénovations : en 2010-2011,

un cycle de rénovation a été

Annde construction: 1963 p
Année demiére transformation: 2011 effectué, comprenant le
Description volumique Swif, (m2) Haul (m)  Volume (m3) Valeur (Fr) remplacement de la chaudiére
Sous-sol : vide sanitaire 70 25 175 136'111.1 ) " ,
Sous-sol : cave, chaufferie, local citerne, a mazout, I'ajout d'une pompe
local technique 114 3 342 266'000.00 . .. ;
Rez, étage, combles : logement 304 8 2432 5'238'153.84 a chaleur, la création d'une
Batiment liaison i \ )
Sous-sof : citeme 59 25 148 26'564.11 salle de bains, d'un WC, etd'un
Rez : buanderie, économat, sanitaire 59 38 224 482°461.54
Piscine couverte : bassin, local technique, 102 7 714 1'537'846.16 bar dans les combles.
ventilation U i 4 i A
Annexe piscine - L'installation électrique a été
Sous-sol : cave, buanderie 39 26 101 84'598.30 refaite, une nouvelle cuisine a
Rez, combles : logement 39 4.4 172 205'811.98
Garage 72 4.3 310 259'658.11 été aménagée, et des

Totg: A L améliorations ont été

apportées a la piscine et au
hammam.
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Distribution

Sous-sol

Rez-de-chaussée
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Parcelle N 68 commune de Crans (VD)
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Qualité architecturale

Fonctionnalité : bonne, le sous-sol offre des espaces dédiés aux installations

Au rez-de-chaussée, un hall de

techniques, une buanderie, une cave (dépdt) ainsi qu'une cave a vin.
distribution méne a une belle

Les espaces de nuit sont situés au premier étage, avec quatre chambres, chacune cuisine avec flot central,

dotée de sa salle de bain attenante, ainsi qu'une suite parentale comprenant une prolongée par une salle 3

salle de bain, un dressing et un petit bureau. manger en enfilade, un grand
Enfin, les combles offrent deux piéces aménagées : une salle de musique et de sejour et un bureau. L'acces a
lecture avec un bar-cuisine, et une seconde piéce de jeux équipée d’une toilette et I'extension comprenant une
d’une salle de bain. piscine, un vestiaire, un sauna,

une salle de bain, un espace

Cohérence avec I'environnement : bonne, composé de villas de standing, cela ] . o
_ ) o o o fitness et une petite cuisine, se
favorise une quéte de privacité tout en assurant une proximité appréciable avec ) . e

fait depuis le hall principal en

les commodités. - )
passant par la piéce de service.
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Materiaux et confort

Structure : magonnerie et béton armé, les niveaux sont séparés par des dalles.
Facades : crépies, avec des

Fenétres : double vitrage, sur un chéssis en bois datant de 2010, L'obscurcissement encadrements de fendtres.

est assuré par des volets a battants en bois.
Cuisine : équipée et agencée

Toiture : deux pans a croupe, la couverture est en tuile plate. La ferblanterie est de qualité supérieure
,

generalement en cuivre. disposant d’un flot central,

Chauffage : chauffage central & mazout de la marque « Buderus » datant de 2010 d’une plancha et d’un double
avec 4 citernes de 1500l de la marque « Roth » ainsi qu’une pompe a chaleur de la four et chauffe plat ainsi que
marque « CTA aeroheat ». d’un réfrigérateur américain.

La chaleur est distribuée par le sol dans la partie salon, tandis que les halls sont
chauffés par trois radiateurs atypiques. Les premiers étages et les combles sont,

quant a eux, chauffés par des radiateurs standards.

Confort sanitaire : trés bon, le batiment comprend des WC au rez-de-chaussée
(dans I'extension piscine et le hall du batiment principal), des salles de bain
attenantes & chaque chambre au ler étage, et un WC avec une salle de bain aux

combles.

Revétements :

Sols : parquet massif en hétre et carrelage dans les salles de bains, cuisines et la

piscine.
Parois : platre peint.

Plafonds : platre peint.

Equipements spécifiques :

- Uneimposante cheminée agrémente le séjour.

- Cave avin climatisée au sous-sol.

- Portail d’accés a la propriété doté d’un interphone.
- Systeéme de surveillance.

- Systéme de nage a contre-courant.

- Chambre froide.

- Luminaires extérieurs.

- Plusieurs coffres-forts.

Av. Alexandre-Vinet 19 expertise@vago-mattenberger.ch Membre USPI Union suisse des professicnnels de 'immobitier i0
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Etat d’entretien
Intérieur

L'intérieur du batiment est dans un état général trés bon, avec des revétements
bien entretenus et en excellent état, offrant un cadre accueillant et harmonieux.
Cependant, certaines installations techniques nécessitent une attention particuliére
en raison de leur vétusté, notamment certains appareils électroménagers. Bien
qu’un réfrigérateur américain ait été récemment remplacé, I'agencement de Ia
cuisine n'a pas été mis a jour pour intégrer ce nouvel équipement. De plus, la
climatisation de la cave a vin présente une fuite qui demande une intervention.
Malgré ces quelgues améliorations a prévoir, I'entretien de 'intérieur reste de
grande qualité, contribuant a une ambiance chaleureuse et soignée.

Extérieur

L'état des extérieurs reléve quelgues points d'entretien nécessitant une attention
particuliére. La fagade nord, située dans l'angle entre la maison villageoise et |a
nouvelle partie du batiment (séjour/bureau), présente des traces d’humidité,
causant des dégradations visibles du crépi. Une couverture provisoire a été installée
sur le toit de la pergola pour une protection temporaire. En outre, les dalles
extérieures montrent des taches de moisissures, ce qui justifie un nettayage en
profondeur pour préserver leur état et leur aspect esthétique. Malgré ces points
d'amélioration, les efforts d'entretien sur l'ensemble du site sont visibles et

contribuent & un cadre extérieur globalement harmonieusx.

Couverts a voitures ECA N° 1076 & ECA N°1077

Année construction: 2011
Annse demiére transformation:
Description volumique Surf. (m2) Haut (m}  Yolume (M3} Valeur (Fr}
Couvert 2 voitures 26 32 83 59'689.75
Total: 83 59°589.75
Pergola ECA N° 1078
Année construction: 2011
Année derniére transformation:
Description volumique Surf (m2) Haul (m)  Volume (m3) Yaleur (Fr)
Pergola 41 28 115 275'213.68
Total: 115 275'213.68
Av. Alexandra-Vinet 19 expertise@vago-mattenberger.ch Membre USPi Union suisse des professionnels de Uimrnobilier i1
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Aménagements extérieurs
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Renseignements généraux
Remarque : les éventuels colts

) . A des travaux d’assainissement
Cadastre des sites potentiellement pollues _ ,
du terrain ne sont pas pris en

Selon les informations obtenues au travers du guichet cartographigue cantonal compte dans la présente
(Internet), cette parcelle ne se situe pas dans un secteur de sites potentiellement estimation.
pollués.

Secteur de protection des eaux

Secteur Au de protection des eaux, sans incidence.

Dangers naturels

Selon les informations obtenues au travers du guichet cartographique cantonal
(Internet), cette parcelle ne se situe pas au sein d’un secteur réputé sensible.

La parcelle se situe en zone « Zone d'habitation de faible densité B », voir extrait du

réglement communal en annexe.
Les principales caractéristiques sont les suivantes :

Article 62 — Destination : Cette zone est destinée a I'habitation. Des activités non-
génantes, au sens de l'article 43 de I'ordonnance sur la protection contre le bruit,

sont admises.

Article 63 - Mesure d’utilisation du sol : Lindice d’utilisation du sol (IUS) est fixé a
0.25.

Article 65 - Distances aux limites : Les distances d et d’ telles que définies a I'article

11 sont de respectivement 5 m. et 4 m. au minimum. Entre batiments sis sur une - y
:
méme propriété, cette distance est de 8 m. ¢ d
. s : . . : S g
Article 66 - Hauteur des bGtiments : Toitures a pans ; La hauteur a la corniche est ~ e
s . C s N 4 |
limitée 3 6 m. La hauteur au faite est limitée a 9 m. + .. |
. . s x g 1
Toitures plates ; La hauteur a I'acrotére est limitée a 6.50 m. 7 =
;
N.B. : seul le texte intégral et officiel fait foi. )
o v
Recensement architectural
Le batiment ECA N° 319 ne figure pas au recensement architectural.
Av. Alexandre-Vinet 12 expertise@vago-mattenberger.ch Membre USPI Union suisse des professionnels de Uimmobilier 13
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COS (coefficient d'occupation du sol)

Sur la base de I'état descriptif, nous déterminons le coefficient d'occupation du sol
de la maniére suivante :

Surface de la parcelle m2 4'979
Surface batie au sol selon RF (y. c. garage) m2 462
COS effectif 9.28%

Le réglement communal ne définit pas de COS. Nous relevons cependant que

V'utilisation du sol est trés faible assurant d’importantes surfaces d’agrément.

Surfaces et volumes indicatifs

Sur la base des plans remis et compte tenu des éléments en notre possession, nous
évaluons les surfaces et volumes indicatifs de la maniére suivante :

Nisieaux SP Spd SUP Ratio| Hauteur| Volume

m2 m2 m2| SUP/SPd m m3
Sous-sol - Bat. Principal 155 = d - 2.7 415
Sous-sol - Extension 195 - il - 2.7 523
Rez-de-chaussée - Bat. Principal 302 302 274 91% 30 906
Rez-de-chaussée - Extension 195 195 87 45% 43 829
ler étage 299 297 267 90% 28 846
Combles 299 184 180 98% 26 779
Garage ECAN°319b 80 3 - - 43 344
Total 1'525 978 808 o . 4'642

IUS (indice d'utilisation du sol)

Compte tenu des éléments en notre possession, nous évaluons

le coefficient d'utilisation du sol de cette parcelle de la maniére suivante :

Surface de la parcelle m2 4'979
Surface de Plancher déterminante (SPd) m2 978 Remarque : le bien-fonds offre
1US effectif 0.20 un potentiel constructible
1US maximum, selon réglement 0.25 complémentaire permettant de
SPd maximum, selon réglement m2 1'245 concevoir la réalisation d'une
Potentiel complémentaire (SPd) m2 267 extension de 267 m2 de SPd.
Terrain nécessaire selon le bati actuel m2 3'912
Terrain d'agrément m2 1'067
Av. Alexandre-Vinet 19 expertise@vago-mattenbergerch Membre USP1 Union suisse des professionnels de l'immobilier fa
1004 Lausanne wwwyvago-mattenberger.ch Membre SVIT Association suisse de {'‘économie immobiliére
+41 21 923 07 82 Membres CE! Chambre suisse des experts en estimations immobilieres

Experts en estimations immobiliéres avec brevets fédéraux
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Utilité / entretien

Volume total du batiment ECA N° m3
Surface Utile Principale (SUP) m2

Ratio d'utilité des surfaces

Servitudes

ID.012-2004/012115 : Canalisation(s) d'égout : Droit de passage a charge des

parcelles voisines N° 3902 et N° 397.

ID.012-2004/012144 Plantations, cldtures : Dérogation a la distance légale des

plantations a charge de la parcelle N°390. Cette servitude permet le maintien et le

remplacement du marronnier figuré en vert sur le plan ci-annexé, malgré une

distance inférieure a la distance légale, (soit a quatre métres).

Plusieurs servitudes sont inscrites a la charge de la parcelle de base en faveur des

feuillets de PPE. Cependant, conformément a notre postulat de départ, nous n'en

tiendrons pas compte dans notre estimation.

Mentions publiques

22.04.2010 : Administrateur en faveur de lebsen Jan Henrik

Annotations

Informations non communiquées par le Registre foncier.

Couvertures indicatives d’assurance incendie

Alindice corrigé 140 de 2024

Batiment ECA N°319

Batiment ECA N°1076
Batiment ECA N°1077
Batiment ECA N°1078

Total

Estimations fiscales

Feuillet de PPE N°68-1 2013
Feuillet de PPE N°68-2 2013
Feuillet de PPE N°68-3 2013
Feuillet de PPE N°68-4 2013

Total

Av. Alexandre-vinet 12
1004 Lausanne
+41 21 923 07 89

expertise@vago-mattenberger.ch

www.vago-mattenberger.ch

Parcelle N° 68 commune de (VD)
Rapport d’expertise N°
4'642
808 i
5.7 | o ' : |
N
- ——
b
N
| I
| it
L P
— |
1 68 \
g\l‘ 1
" C ha tli
e i
fr. 8'237'205.-
fr. 59'590.-
fr. 59'590.-
fr. 275'214.-
fr. 8'631'599.-
fr. 3'770'000.-
fr. 2'635'000.-
fr. 700'000.-
fr. 60'000.-
fr. 7'165'000.-
Membre USPL Union suisse des professionnels de limmobilier 15

Membre SVIT Association suisse de U'économie immobitiére
Membres CEl Chambre suisse des experts en estimations immobiliéres
Experts en estimations immobiliéres avec brevets fédéraux
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Experts Immobiliers s* Rapport d’expertise ' 24-08-13047

Parametres économiques (au moment de I'expertise)
Taux hypothécaire de référence : 1.75 %
Indice IPC : base 100 = décembre 2020 ; indice octobre 2024 : 104.6

Taux fiscal communal 2024 : 59 %

Les principales prévisions économiques pour |a Suisse

Sources P1e e cromage | publicain
2023 2024 2023 2024 2023 2024
SECO 0.8% 1.6% 2.2% 1.9% 2.0% 2.3% iseptembre 2023
BNS 1.0% - 2.1% 2.2% 2.1% = septembre 2023
UBS 0.9% 13% 2.2% 1.7% 2.0% 2.3% iseptembre 2023
cs 0.7% 0.9% 2.2% 1.7% | 2.0% 2.2% iseptembre 2023
KOF 08%  21% | 26%  15% | 19%  2.2% mars2023
BAK 0.3% 1.3% 2.2% 1.6% 21% 2.3% iseptembre 2023
CREA 1.6% B 0.5% - 2.6% ) décembre 2021
Fivit 2.8% 3.0% 7.0% 43% 2.4% - avril 2023
OCDE 2.6% 2.9% 5.9% 4.5% 4.6% 4.5% |mars 2023

Source : https.//www.fer-ge.ch/web/fer-ge/previsions-conjoncturelles

Av. Alexandre-Vinet 18 expertise@vago-mattenberger.ch Membre USPI Union suisse des professionnels de l'immabilier ib
1004 Lausarine wwwyago-mattenberger.ch Membre SVIT Asscciation suisse de Ueconomie immobiliére
+41 21 923 07 89 Membres CEl Chambre suisse des experts en estimations immobiliéres

Experts en estimations immobiliéres avec brevets fédéraux
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Experts Immobiliers 4 Rapoort d’expertise N° 24-08-13047

Considérations générales

Avantages

Quartier résidentiel prestigieux recherché.

Beaux volumes de réception largement ajourés.

lardin d’agrément agréable et assurant une bonne privacité.

Les chambres disposent toutes d’une salle de bain privative.

Possibilité de développement.

Inconvénients
—  Absence de vue particuliére.
— Terrasse d'une trés grande surface, difficile 3 aménager.

—  Absence de logement de service, mais possibilité d’aménager la chambre Sud

avec acces par l'escalier extérieur.

—  Chauffage assuré par des énergies fossiles.

Ce document ne saurait &tre assimilé & un diagnostic technique, ce dernier entrainant une étude sortant du
cadre de ce mandat. L'expert émet toute réserve sur I'état intérieur des conduites et sur 'état des autres
installations techniques, notamment la mise en conformité des installations électriques (contrdle OIBT) et
éléments de construction cachés ou couverts, y compris la charpente, qui présenteraient des défauts qui ne lui
auraient pas été signalés.

La présence d’amiante et autre toxique (PCB, plomb, etc.) est possible. Seule une expertise effectuée par un
bureau spécialisé avec étude laboratoire a I'appui permettrait d’avoir une certitude a ce sujet.

Le présent rapport tient compte du soin nécessaire lors du démontage (bardeaux d’Eternit, par exemple) mais
fait abstraction d’éventuelles précautions particuliéres et autres frais d’assainissement supplémentaires qu’il y
aurait lieu d’entreprendre.

La Loi modifiant celle du 4 décembre 1985 sur I'aménagement du territoire et les constructions (mai 2010) exige
désormais qu'en cas de travaux soumis a autorisation sur des immeubles construits avant 1991, le requérant
joigne a sa demande un diagnostic de présence d'amiante pour I'ensemble du batiment, accompagné, selon les
cas d'un programme d'assainissement.

Les constructions existantes sont supposées avoir été réalisées en conformité des exigences légales en vigueur
lors de leur réalisation.

Certificat énergétique cantonal des batiments — CECB : dés le ler janvier 2017, I'établissement d’un Certificat
Energétique Cantonal des Batiments (CECB) est exigé selon la Loi. Le certificat porte d’une part sur 'enveloppe
du batiment et d’autre part sur son efficacité énergétique. Les articles 39a al.1, 30b al.6 et 30b al.7 de la Loi
vaudoise sur I'énergie (LVLEne) définissent les cas pour lesquels I'établissement d’un certificat est requis. La
validité d’un tel certificat est de 10 ans. Les batiments atteignant une classe énergétique F de I'enveloppe
doivent effectuer un CECB+ produisant une simulation de mesures concrétes d’amélioration et comparant
plusieurs variantes d’amélioration.

N empre
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Valeur intrinseque

La valeur intrinséque est la valeur technigue obtenue par I'addition de plusieurs valeurs dont les
principales sont la valeur du terrain, la valeur de la construction et la valeur des équipements, des
aménagements extérieurs et des infrastructures, en tenant compte également de leur
dépréciation.

Remarque : les prix au m® admis tiennent compte de 'architecture, des spécificités du batiment,
de l'utilisation du volume, de la qualité de certains éléments, mais également de 'obsclescence de
certaines parties de 'ouvrage et des travaux d’entretien et de remise au go(it du jour a réaliser.

Parcelle N° 68 4'979 m2

Terrain nécessaire selon le bati 3'912 m2 afr. 1'500.- fr. 5'868'000.-
Terrain d'agrément 1'067 m2 afr. 750.- fr. 800'000.~
PV aménagements extérieurs admis fr. 407'000

Habitation ECAN° 319a

Sous-sol - Bat. Principal 415 m3

Sous-sol - Extension 523 m3

Rez-de-chaussée - Bat. Principal 906 m3

Rez-de-chaussée - Extension 829 m3

ler étage 846 m3

Combles 779 m3

Garage ECAN° 319b ..344 m3 o

En moyenne 4'642 m3 a fr. 1'450.- fr. 6'731'000.-
Couvert ECAN® 1076 83 m3 afr. 615.- fr. 51'000.-
Couvert ECAN® 1077 83 m3 a fr. 615.- fr. 51'000.-
Pergola ECA N°1078 115 m3 afr. 800.- fr. 92'000.-

Total fr. 14'000'000 -
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La valeur vénale est le montant estimé auquel un immeuble devrait s’échanger & la date de I'expertise entre un
acheteur consentant et un vendeur consentant dans une transaction normale aprés une mise sur le marché courante

oU les parties ont agi chacune sciemment, prudemment et sans contrainte.
(Source : les normes d’expertise immobiliere en Europe, TEGoVa 2005).

Compte tenu des différents développements précités, nous estimons la valeur vénale de cette proprieté a un
montant de ['ordre de :

fr. 14'000'000.-

nonobstant d’éventuelles offres d’amateurs, sans tenir compte d'éventuelles charges, impdts ou taxes impayes.

Ce rapport d'expertise, dans un contexte donné, a une validité de "ordre de six mois, sous réserve d’évolution du
marché ou de changement depuis la date de la visite.

“La présente estimation immobiliére a été réalisée en fonction des régles cantonales et communales en vigueur ce
jour en matiére d'aménagement du territoire et du droit des constructions. Tout développement et toute
modification futurs relatifs a la mise en pratique sur le plan cantonal et communal, suite & 'application de la LAT du
22.06.1979 (état au 01.01.2019), demeurent par conséquent réservés. "

Les documents en annexe font partie intégrante de cette estimation.

Lausanne, le 15 novembre 2024 / YMR / ADT/ arg

Vago Mattenberger Experts Immobiliers SA

5
. e
P e

- .'} ”

7 .
Yann Mattenberger Arnaud Durrenmatt
Directeur Expert Junior
Av. Alexandre-Vinet 19 expertise@vago-mattenberger.ch Membre USP! Union suisse des professionnels de Pimmobilier i@
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+41 21 923 07 89 Membres CEl Chambre suisse des experts en estimations immobitiéres
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Experts immobiliers

Glossaire des surfaces

SP —Surface de Plancher

Somme des surfaces correspondant aux espaces accessibles fermés de toutes parts.

La surface de plancher comprend aussi la surface de construction.

SPd — Surface de Plancher déterminante

SP

Surface brute directement destinée a I'affectation du batiment (habitation, travail, détente, formation,

commerce, artisanat, etc.). La Surface de Plancher déterminante (SPd) est définie selon la norme
SIA 421. Ladite surface correspond a la Surface de Plancher (SP) de laquelle on déduit :

SI - Surface d’Installation : locaux affectés aux installations, machinerie d'ascenseurs, gaines
techniques, réservairs, etc.

SUS - Surface Utile Secondaire : surfaces complementaires relatives a la destination
particuliere de I'immeuble. Soit dans I'habitation : buanderies, greniers et caves, débarras,
garages, abris PC, locaux poubelles, etc. ainsi que leurs accés.

SUP —Surface Utile Principale

La Surface Utile Principale (SUP) est définie selon la norme SIA 416, il s’agit des surfaces nettes
strictement affectées a la destination de 'immeuble.

On peut traduire ceci par la surface de Plancher (SP) de laquelle on retranche :

Sl - Surface d’Installation : cf. ci-dessus

SUP

SUS - Surfaces Utiles Secondaires : cf. ci-dessus

SC - Surface de Construction : enveloppe de I'immeuble et éléments intérieurs de
construction : murs, piliers, garde-corps, gaines verticales, conduits de cheminée, etc.
SD - Surface de Dégagement : couloirs situés en dehors des appartements, halls d'entrée

d'immeuble, escaliers, rampes, gaines d'ascenseur.

Figuration des autres surfaces

Sri I lle de |
SE —Surface Extérieure [] [ Sa Iem

bains

Cuisine
. N » Hall T
La surface extérieure entre de maniére pondérée dans le calcul des I
surfaces de PPE, elle est en revanche exclue des surfaces locatives.
il
Séjour
SD
Chambre
Bl
s
— &
Av. Alexandre-Vinet 19 expertise@vaga-mattenberger.ch Membre USPI Union suisse des professionnets de l'immobilier
1004 Lausanne www.vago-mattenbergerch Membre SVIT Assocliation suisse de l'economie immobitiére

+41 21923 07 89

Mermbres CEl Chambre suisse des experts en estimations inmobiliéres

Experts en estimations immeobiliéres avec brevets federaux



depyieaiguado ‘aiydeibodo) ap |eiopa} 20O ‘PNEA 9P JEIF S39UU0POYC) - anbignd 104 ap sanainodop suoieWIo|

¥202'80°8¢ -8¥ed ooose'lL

Ve /-y /SETT Y- 7 T Wesus
$3Y24n04 537, $\| , ,: n_x\d Fm\.\

v/ n // .’ -0

- f—————t A/ R | 774 -] { S/ SEN)/; NV - . o
SUZ%5% I s \M S TNEEY q /
m QmEmP_w.S, [ T\ 1/ R0egX )- JEIBIL R
.ll | - .- i C o - M

_ 29 _
| . 2% SN\ vSt M
9AUSD 3P "D O\ -gbue

; ......_.... O. \\\.,

) L 720 PN \\ !
82" A.... ._..MWM.. U\\%‘CQ_—W )

& fossog nad N zobl

287~ Aubij)

/ﬁ\f

pros, f13.P 5108

r A

/./\..!. .\\. . B

\/2__& aald| 3 SN~ | Ok
i N /d |

i

asieje4 e
ph

/ 4 3 S A A N\ EI N 5
: | R? h ’ A_ ..m.__n-m.um.mt VIO _ \o..\\o
% A . peUpof aUiewoq ﬁ ,\m_ﬁm |
" / UOAN NG N\

9P/uonog ay \Ww@mmm 314 5/ FNJ “J Jv-(e8 | - < > =INS-Xauly \\
I r@p/.ﬁmm i \_\ \Ly\ m\v..ua ﬁ\ \\ ﬁwrfy\mmq\ e

Y

|leuojued snbiydesboleds 19yoing




¥c0¢'80°8¢ 31ed

anbignd 10} 8p sanainodap suoew.ou|

PNEA 8P JEJT SO3UUOPORD) -

¢

o
=3
=
[0}
Q
(0D
]
o
a
7]
-
o
35 b
o]
(]
=
QO
T
g
o

«

depisanguado

|leuojued anbiydeiboue? 19yoing

PREA>




depieanguado ‘siydeibodo) ap |BIopg} SOIQ 'PNEA BP 181 S99UUOPOE) - anblignd 10} 9p senaInodep suonewWw.Io)
S - B WAk . 7 i

Date: 28.08.2024

©
C
O
et
C
©
&)
O
>
g
e
o
©
| -
(@)
O
dnd
| -
(S
&
e
Q
_C
Q
-]
O

PLSAED




Extrait du registre foncier Bien-fonds Crans (VD) / 68

Cet extrait ne jouit pas de la foi publique!

Etat descriptif de I'immeuble

Commune politique
Tenue du registre foncier
Numéro d'immeuble
Forme de registre foncier
E-GRID

Surface

Mutation

Autre(s) ptan(s):
No plan:
Désignation de la situation

Couverture du sol

Batiments/Constructions

Observations MO
Observations RF
Feuillet de dépendance

5713 Crans (VD)

fédérale

68

fédérale

CH398380364532

4979 m?, numérique

24.06.2010 012-2010/2803/0 Cadastration
15.03.2013 012-2013/1353/0 Cadastration
20.10.2016 012-2016/6002/0 MNS5

2

Chatillon

Chemin du Chanoz No 5
Batiment(s), 555 m2
Accés, place privée, 547 m?
Jardin, 3'877 m?
Habitation, N° d'assurance:
319a, 502 m2

Garage, N° d'assurance:
319b, 53 m?

Couvert, (25 m2), N°
d'assurance: 1076
Couvert, (25 m2), N°
d'assurance: 1077
Couvert, (81 m2), N°
d'assurance: 1078

PPE "Résidence Chanoz 5"

Date d'impression: 28.08.2024
Heure: 11.25
Nom Prénom: lvanovski Anita

Estimation fiscale

Propriété

0.00

PPE Crans (VD) 5713/68-1 pour 500/1'000

PPE Crans (VD) 5713/68-2 pour 360/1'000

PPE Crans (VD) 5713/68-3 pour 95/1'000
PPE Crans (VD) 5713/68-4 pour 45/1'000

2010 (26.07.2010)

22.04.2010 012-2010/1542/0 Constitution de PPE
06.08.2010 012-2010/3582/0 Modification de PPE
22.04.2010 012-2010/1542/0 Constitution de PPE
06.08.2010 012-2010/3582/0 Modification de PPE
22.04.2010 012-2010/1542/0 Constitution de PPE
22.04.2010 012-2010/1542/0 Constitution de PPE

Mentions (Uniquement mentions publiques selon I'Art. 26 al. 1 ¢ de I'Ordonnance sur le registre foncier)

22.04.2010 012-2010/1542/0

Servitudes
27.10.1965 012-113842

29.03.1968 012-121586

22.04.2010 012-2010/1543/0

22.04.2010 012-2010/1543/0

22.04.2010 012-2010/1543/0

22.04.2010 012-2010/1543/0

22.04.2010 012-2010/1544/0

22.04.2010 012-2010/1544/0

22.04.2010 012-2010/1544/0

(C) Administrateur 1D.012-2010/001709
en faveur de Jebsen Jan Henrik 09.02.1961

(D) Canalisation(s) d'égout 1D.012-2004/012115

a charge de B-F Crans (VD) 5713/390

a charge de B-F Crans (VD) 5713/397
(D) Plantations, clbtures : Dérogation & la distance
légale des plantations 1D.012-2004/012144

a charge de B-F Crans (VD) 5713/390
(C) Usage de jardin ID.012-2010/001727

en faveur de PPE Crans (VD) 5713/68-1
(C) Usage de jardin ID.012-2010/001728

en faveur de PPE Crans (VD) 5713/68-2
(C) Usage de jardin 1D.012-2010/001729

en faveur de PPE Crans (VD) 5713/68-3
(C) Usage de jardin ID.012-2010/001730

en faveur de PPE Crans (VD) 5713/68-2

en faveur de PPE Crans (VD) 5713/68-3

en faveur de PPE Crans (VD) 5713/68-4
(C) Usage de place de parc extérieure No 1 1D.012-
2010/001734

en faveur de PPE Crans (VD) 5713/68-2
(C) Usage de places de parc extérieures Nos 2, 3 et 4
1D.012-2010/001735

en faveur de PPE Crans (VD) 5713/68-1
(C) Usage de place de parc extérieure No 5 1D.012-
2010/001736



en faveur de PPE Crans (VD) 5713/68-3

Charges fonciéres
Selon le registre foncier

Annotations

(Droit de profiter des cases libres, voir droits de gage)
Selon le registre foncier

Exercices des droits
Servitude, Canalisation(s) Cette servitude s'exerce selon le tracé teinté en rouge sur le plan ci-annexg.
d'égout, ID.012-

2004/012115

Servitude, Plantations, Dérogation a la distance légale des plantations.

clétures : Dérogation a la

distance légale des Cette servitude permet le maintien et le remplacement du marronnier figuré en vert sur le plan ci-annexé, et
plantations, 1D.012- selon une distance inférieure a la distance légale (soit & quatre metres).

2004/012144

Cette servitude est constituée gratuitement.

Servitude, Usage de jardin, Cette servitude s'exerce sur la surface teintée en orange sur le plan ci-annexé.

1D.012-2010/001727
Le bénéficiaire jouit de l'usage exclusif sur sa zone teintée et entretient & ses frais cette surface a son usage
exclusif qu'il pourra aménager en jardin d'agrément.

Les jardins potagers ne sont pas autorisés.

Les constructions mobiliéres sont autorisées dans les limites du réglement communal (moyennant accord de la
Municipalité de Crans).

Le code rural est applicable par analogie quant aux distances et hauteurs des plantations par rapport aux
limites des jardins.

L'utilisation de barbecue est autorisée pour autant qu'il soit muni d'un équipement adéquat, évitant les
nuisances pour les autres propriétaires.

Servitude, Usage de jardin, Cette servitude s'exerce sur la surface teintée en bleu sur le plan ci-annexé.

1D.012-2010/001728
Le bénéficiaire jouit de l'usage exclusif sur sa zone teintée et entretient & ses frais cette surface a son usage
exclusif qu'il pourra aménager en jardin d'agrément.

Les jardins potagers ne sant pas autorisés.

Les constructions mohiliéres sont autorisées dans les limites du réglement communal (moyennant accord de la
Municipalité de Crans).

Le code rural est applicable par analogie gquant aux distances et hauteurs des plantations par rapport aux
limites des jardins.

L'utilisation de barbecue est autorisée pour autant qu'il soit muni d'un équipement adéquat, évitant les
nuisances pour les autres propriétaires.

Servitude, Usage de jardin, Cette servitude s'exerce sur la surface teintée en rose sur le plan ci-annexe.

1D.012-2010/001729
Le bénéficiaire jouit de l'usage exclusif sur sa zone teintée et entretient & ses frais cette surface & son usage
exclusif quil pourra aménager en jardin d'agrément.

Les jardins potagers ne sont pas autorisés.

Les constructions mobiliéres sont autorisées dans les limites du réglement communal (moyennant accord de la
Municipalité de Crans).

Le code rural est applicable par analogie quant aux distances et hauteurs des plantations par rapport aux
limites des jardins.

L'utilisation de barbecue est autarisée pour autant qu'il soit muni d'un équipement adéquat, évitant les
nuisances pour les autres propriétaires.

Servitude, Usage de jardin, Cette servitude s'exerce sur la surface teintée en gris sur le plan ci-annexeé.

1D.012-2010/001730
Cette servitude est accordée en prévision de la construction d'un nouveau batiment & cet endroit qui conduira
a la constitution d'un nouveau lot de propriété par étages dont les propriétaires des lots 2, 3 et 4 auront la
jouissance exclusive.

Le bénéficiaire jouit de l'usage exclusif sur sa zone teintée et entretient & ses frais cette surface & son usage
exclusif qu'il pourra aménager en jardin d'agrément.

Les jardins potagers ne sont pas autorisés.



Les constructions mobiliéres sont autorisées dans les limites du réglement communal (moyennant accord de la
Municipalité de Crans).

Le code rural est applicable par analogie guant aux distances et hauteurs des plantations par rapport aux
limites des jardins.

L'utilisation de barbecue est autorisée pour autant gu'il soit muni d'un équipement adéquat, évitant ies
nuisances pour les autres propriétaires.

Servitude, Usage de place Cette servitude s'exerce sur la place de parc numéro 1 teintée en brun sur le plan ci-annexé.

de parc extérieure No 1,

1D.012-2010/001734 Chagque bénéficiaire jouit de 'usage exclusif sur a zone correspondant & sa/ses place(s) de parc et entretient a
ses frais cette surface a son usage exclusif.

Servitude, Usage de placesCette servitude s'exerce sur les places de parc numéros 2, 3 et 4 teintées en brun sur le plan ci-annexé.

de parc extérieures Nos 2,

3 et 4, 1D.012-2010/001735 Chaque bénéficiaire jouit de 'usage exclusif sur la zone correspondant & sa/ses place(s) de parc et entretient &
ses frais cette surface a son usage exclusif.

Servitude, Usage de place Cette servitude s'exerce sur la place de parc numéro 5 teintée en brun sur le plan ci-annexé.

de parc extérieure No 5,

1D.012-2010/001736 Chague bénéficiaire jouit de I'usage exclusif sur la zone correspondant & sa/ses place(s) de parc et entretient &

ses frais cette surface a son usage exclusif.

Droits de gage immobilier
Selon le registre foncier

Explications :

1. Rubriques "Mentions", "Servitudes", "Charges fonciéres”, "Annotations”, "Draits de gage immobiliers™ la colonne de gauche contient la date et la piéce justificative de
Pinscription sur l'immeuble (rang); la colanne de droite contient la date et la piéce justificative d'une inscription complémentaire.

2. Rubriques "Mentions", “Servitudes", "Charges fonciéres”, "Annotations™ C = charge; D = dreit; CD = charge et droit.

3. 1D = numéro d'identification, R = radiation d'un droit

Cet extrait a été imprimé avec les options suivantes :

Données historigues: Non affiché
Numéro de radiation: Non affiché
Structure détaillée de la propriété: Non affiché
1D des autres draits: Affiché
1D des gages immobiiers: Affiché
Tous les titres de droit: Affiché
Extrait détaillé des autres droits: Affiché

Extrait détaillé des gages immabiliers: Affiché



Date d'impression: 28.08.2024
Heure: 11.27
Nom Prénom: Ivanovski Anita

Extrait du registre foncier Propriété par étages Crans (VD) /
68-1

Cet extrait ne jouit pas de la foi publique!

Etat descriptif de I'immeuble

Commune politique 5713 Crans (VD)

Tenue du registre foncier fédérale

Numéro d'immeuble 68-1

Farme de registre foncier fédérale

E-GRID CH456965746522
Immeuble de base B-F Crans (VD) 5713/68
Quote-part 500/1'000

Droit exclusif PPE “Résidence Chanoz 5"

Appartement A comprenant sous-sol, rez-de-
chaussée, étage et combles,

constituant le lot 1 des plans
Observations RF
Feuillet de dépendance

Estimation fiscale 3'770'000.00 2013 (07.05.2013)
Propriété
Propriété individuelle

Jebsen Jan Henrik 09.02.1961, 22.04.2010 012-2010/1541/0 Achat

22.04.2010 012-2010/1542/0 Constitution de PPE et attribution de lot
Mentions (Uniquement mentions publiques selon I'Art. 26 al. 1 ¢ de I'Ordonnance sur le registre foncier)

22.04.2010 012-2010/1542/0 Réglement de PPE 1D.012-2010/001708
Servitudes
22.04.2010 012-2010/1543/0 (D) Usage de jardin 1D.012-2010/001727
a charge de B-F Crans (VD) 5713/68
22.04.2010 012-2010/1544/0 (D) Usage de places de parc extérieures Nos 2, 3 et 4

1D.012-2010/001735
a charge de B-F Crans (VD) 5713/68

Charges fonciéres
Selon le registre foncier

Annotations
(Droit de profiter des cases libres, voir droits de gage)
Selon le registre foncier

Exercices des droits

Mention, Réglement de selon document scanné ci-annexé.

PPE, 1D.012-2010/001708

Servitude, Usage de jardin, Cette servitude s'exerce sur la surface teintée en orange sur le plan ci-annexe.

1D.012-2010/001727
Le bénéficiaire jouit de I'usage exclusif sur sa zone teintée et entretient & ses frais cette surface & son usage

exclusif qu'il pourra aménager en jardin d'agrément.
Les jardins potagers ne sont pas autorisés.

Les constructions mobiliéres sont autorisées dans les limites du réglement communal {moyennant accord de la
Municipalité de Crans).

Le code rural est applicable par analogie guant aux distances et hauteurs des plantations par rappart aux
limites des jardins.

L'utilisation de barbecue est autorisée pour autant qu'il soit muni d'un équipement adéquat, évitant les
nuisances pour les autres propriétaires.

Servitude, Usage de placesCette servitude s'exerce sur les places de parc numéros 2, 3 et 4 teintées en brun sur le plan ci-annexé.

de parc extérieures Nos 2,

3 et 4, 1D.012-2010/001735 Chaque bénéficiaire jouit de 'usage exclusif sur la zone correspondant & sa/ses place(s) de parc et entretient a
ses frais cette surface a son usage exclusif.

Droits de gage immobilier
Selon le registre foncier

Explications :

1. Rubriques “Mentions”, "Servitudes", "Charges fonciéres”, "Annotations", "Draits de gage immabiliers™: la colonne de gauche contient la date et la piéce justificative de
linscription sur limmeuble (rang); la colonne de droite contient la date et la piéce justificative d'une inscription complémentaire.

2. Rubriques "Mentions", "Servitudes", "Charges fonciéres", “Annotations™: C = charge; D = droit, CD = charge et drait.

3. ID = numéro d'identification, R = radiation d'un droit



Cet extrait a été imprimé avec les options suivantes :

Données historigues: Non affiché
Numéro de radiation: Non affiché
Structure détaillée de la propriété: Non affiché
1D des autres droits: Affiché
ID des gages immoabiliers: Affiché
Tous les titres de drail: Affiché
Extrait détaillé des autres droits: Affiché

Extrait détaillé des gages immobiliers: Affiché



Date d'impression: 28.08.2024
Heure: 11.29
Nom Prénom: lvanovski Anita

Extrait du registre foncier Propriété par étages Crans (VD) /
68-2

Cet extrait ne jouit pas de la foi publique!
Etat descriptif de I'immeuble

Commune politique 5713 Crans (VD)

Tenue du registre foncier fédérale

Numéro d'immeuble 68-2

Forme de registre foncier fédérale

E-GRID CH467465656923
Immeuble de base B-F Crans (VD) 5713/68
Quote-part 360/1'000

Droit exclusif PPE “Résidence Chanoz 5"
Appartement B comprenant sous-sol, rez-de-
chaussée, étage et combles,

constituant le lot 2 des plans
Observations RF
Feuillet de dépendance
Estimation fiscale

Propriété
Propriété commune
Société simple,
Jebsen Andréas 11.10.1988,

2'635'000.00 2013 (07.05.2013)

22.04.2010 012-2010/1541/0 Achat
22.04.2010 012-2010/1542/0 Constitution de PPE et attribution de lot
22.04.2010 012-2010/1541/0 Achat
22.04.2010 012-2010/1542/0 Constitution de PPE et attribution de lot
22.04.2010 012-2010/1541/0 Achat
22.04.2010 012-2010/1542/0 Constitution de PPE et attribution de lot

Mentions (Uniquement mentions publiques selon I'Art. 26 al. 1 ¢ de I'Ordonnance sur le registre foncier)
22.04.2010 012-2010/1542/0 Réglement de PPE 1D.012-2010/001708

Servitudes
22.04.2010 012-2010/1541/0

Jebsen Ingrid 21.02.1986,

Jebsen Marianne 17.04.1992,

(C) Usufruit 1D.012-2010/001302

en faveur de Jebsen Jan Henrik 09.02.1961 22.04.2010 012-2010/1542/0

en faveur de Jebsen Sonia (Yeguawian), 23.08.1962

Primé par servitude 1D.012-2010/001727 Usage, C,
sur B-F Crans (VD) 5713/68

Primé par servitude 10.012-2010/001728 Usage, D

22,04.2010 012-2010/1542/0
22.04.2010 012-2010/1545/0

22.04.2010 012-2010/1545/0

Primé par servitude 1D.012-2010/001728 Usage, C, 22.04.2010 012-2010/1545/0
sur B-F Crans (VD) 5713/68

Primé par servitude 1D.012-2010/001729 Usage, C,
sur B-F Crans (VD) 5713/68

Primé par servitude 10.012-2010/001730 Usage, D

Primé par servitude 1D.012-2010/001730 Usage, C,
sur B-F Crans (VD) 5713/68

Primé par servitude 1D.012-2010/001734 Usage, D

Primé par servitude 1D.012-2010/001734 Usage, C,
sur B-F Crans (VD) 5713/68

Primé par servitude 1D.012-2010/001735 Usage, C,
sur B-F Crans (VD) 5713/68

Primé par servitude 1D.012-2010/001736 Usage, C,
sur B-F Crans (VD) 5713/68

Primé par droit de gage 1D.012-2001/005720, sur B-F 16.09.2010 012-2010/4322/0
Crans (VD) 5713/68

Primé par droit de gage 1D.012-2001/005721, sur B-F 16.09.2010 012-2010/4322/0
Crans (VD) 5713/68

Primé par droit de gage 1D.012-2010/000756, sur B-F 14.10.2010 012-2010/4784/0
Crans (VD) 5713/68

Primé par droit de gage 1D.012-2010/000757, sur B-F 14.10.2010 012-2010/4784/0
Crans (VD) 5713/68

Primé par droit de gage 1D.012-2010/000758, sur B-F 14.10.2010 012-2010/4784/0
Crans (VD) 5713/68

Primé par droit de gage 1D.012-2010/000759, sur B-F 14.10.2010 012-2010/4784/0
Crans (VD) 5713/68

Primé par droit de gage 1D.012-2011/000376, sur B-F 01.06.2011 012-2011/2404/0
Crans (VD) 5713/68

Primé par droit de gage 1D.012-2011/000377, sur B-F 01.06.2011 012-2011/2404/0
Crans (VD) 5713/68

Primé par droit de gage 1D0.012-2014/000320, sur B-F 02.04.2014 012-2014/1684/0

22.04.2010 012-2010/1545/0

22.04.2010 012-2010/1545/0
22.04.2010 012-2010/1545/0

22.04.2010 012-2010/1545/0
22.04.2010 012-2010/1545/0

22.04.2010 012-2010/1545/0

22.04.2010 012-2010/1545/0



Crans (VD) 5713/68
Primé par droit de gage 1D.012-2014/000665, sur B-F 08.08.2014 012-2014/4483/0
Crans (VD) 5713/68

22.04.2010 012-2010/1543/0 (D) Usage de jardin 1D.012-2010/001728
a charge de B-F Crans (VD) 5713/68
22.04.2010 012-2010/1543/0 (D) Usage de jardin 1D.012-2010/001730
a charge de B-F Crans (VD) 5713/68
22.04.2010 012-2010/1544/0 (D) Usage de place de parc extérieure No 1 1D.012-
2010/001734

Charges fonciéres
Selon le registre foncier

Annotations

a charge de B-F Crans (VD) 5713/68

(Droit de prafiter des cases libres, voir droits de gage)

Selon le registre foncier

Exercices des droits

Servitude, Usufruit, 1D.012-

2010/001302

Mention, Réglement de
PPE, 1D.012-2010/001708
Servitude, Usage de jardin,
1D.012-2010/001728

Servitude, Usage de jardin,
1D.012-2010/001730

Servitude, Usage de place
de parc extérieure No 1,
1D.012-2010/001734

Exercice non specifié.
selon document scanné ci-annexé.
Cette servitude s'exerce sur la surface teintée en bleu sur le plan ci-annexé.

Le bénéficiaire jouit de l'usage exclusif sur sa zone teintée et entretient a ses frais cette surface a son usage
exclusif qu'il pourra aménager en jardin d'agrément.

Les jardins potagers ne sont pas autorisés.

Les constructions mobiliéres sont autorisées dans les limites du reglement communal (moyennant accord de Ia
Municipalité de Crans).

Le code rural est applicable par analogie quant aux distances et hauteurs des plantations par rapport aux
limites des jardins.

L'utilisation de barbecue est autorisée pour autant qu'il soit muni d'un éguipement adéquat, évitant les
nuisances pour les autres propriétaires.
Cette servitude s'exerce sur la surface teintée en gris sur le plan ci-annexé.

Cette servitude est accordée en prévision de la construction d'un nouveau batiment & cet endroit gui conduira
a la constitution d'un nouveau lot de propriété par étages dont les propriétaires des lots 2, 3 et 4 auront la
jouissance exclusive.

Le hénéficiaire jouit de I'usage exclusif sur sa zone teintée et entretient a ses frais cette surface a son usage
exclusif qu'il pourra aménager en jardin d'agrément.

Les jardins potagers ne sont pas autorisés.

Les constructions mobiliéres sont autorisées dans les limites du réglement communal (moyennant accord de la
Municipalité de Crans).

Le code rural est applicable par analogie quant aux distances et hauteurs des plantations par rapport aux
limites des jardins.

L'utilisation de barbecue est autorisée pour autant qu'il soit muni d'un éguipement adéquat, évitant les
nuisances pour les autres propriétaires.
Cette servitude s'exerce sur la place de parc numéro 1 teintée en brun sur le plan ci-annexé.

Chaque bénéficiaire jouit de 'usage exclusif sur la zone correspondant & sa/ses place(s) de parc et entretient a
ses frais cette surface a son usage exclusif.

Droits de gage immobilier

Selon le registre foncier

Explications :

1. Rubrigues "Mentions", "Servitudes”, "Charges fonciéres”, "Annotations”, "Droits de gage immobiliers™: la colonne de gauche contient la date et la piéce justificative de
l'inscription sur limmeuble {rang); la colonne de droite contient la date et la piece justificative d'une inscription complémentaire.

2. Rubrigues "Mentions®, “Servitudes”, "Charges fonciéres", "Annotations”; C = charge; D = droit; CD = charge et droit.

3. ID = numéro d'identification, R = radiation d'un droit

Cet extrait a été imprimé avec les options suivantes :

Données historiques:

Numéro de radiation:

Structure détaillée de la propriété:
D des autres droits:

Non affiché
Non affiché
Non affiché
Affiché



1D des gages immobiliers:
Tous les titres de droit:
Extrait détaillé des autres droits:

Extrait détaillé des gages immobiliers:

Affiché
Affiché
Affiché
Affiché



Extrait du registre foncier Propriété par étages Crans (VD) /

68-3

Cet extrait ne jouit pas de la foi publique!
Etat descriptif de I'immeuble

Commune politique
Tenue du registre foncier
Numéro d'immeuble
Forme de registre foncier
E-GRID

Immeuble de base
Quote-part

Droit exclusif

Observations RF
Feuillet de dépendance
Estimation fiscale

Propriété
Propriété commune
Société simple,

Date d'impression: 28.08.2024
Heure: 11.31
Nom Prénom: lvanovski Anita

5713 Crans (VD)

fédérale

68-3

fédérale

CH576574696562

B-F Crans (VD) 5713/68
95/1'000

PPE "Résidence Chanoz 5"

Appartement C comprenant sous-sol et rez-de-
chaussée,

constituant le lot 3 des plans

700'000.00 2010 (26.07.2010)

22.04.2010 012-2010/1541/0 Achat
22.04.2010 012-2010/1542/0 Constitution de PPE et attribution de lot
22.04.2010 012-2010/1541/0 Achat
22.04.2010 012-2010/1542/0 Constitution de PPE et attribution de lot
22.04.2010 012-2010/1541/0 Achat
22.04,2010 012-2010/1542/0 Canstitution de PPE et attribution de lot

Mentions (Uniquement mentions publiques selon I'Art. 26 al. 1 ¢ de I'Ordonnance sur le registre foncier)

Jebsen Andréas 11.10.1988,
Jebsen Ingrid 21.02.1986,

Jebsen Marianne 17.04.1992,

22.04.2010 012-2010/1542/0

Servitudes
22.04.2010 012-2010/1541/0

Réglement de PPE 1D.012-2010/001708

(C) Usufruit 1D.012-2010/001302

en faveur de Jebsen Jan Henrik 09.02.1961

en faveur de Jebsen Sonia (Yeguawian), 23.08.1962

Primé par servitude 1D.012-2010/001727 Usage, C,
sur B-F Crans (VD) 5713/68

Primé par servitude 1D.012-2010/001728 Usage, C,
sur B-F Crans (VD) 5713/68

Primé par servitude 1D.012-2010/001729 Usage, D

Primé par servitude 1D.012-2010/001729 Usage, C,
sur B-F Crans (VD) 5713/68

Primé par servitude 1D.012-2010/001730 Usage, D

Primé par servitude 1D.012-2010/001730 Usage, C,
sur B-F Crans (VD) 5713/68

Primé par servitude 1D.012-2010/001734 Usage, C,
sur B-F Crans (VD) 5713/68

Primé par servitude 1D.012-2010/001735 Usage, C,

22.04.2010 012-2010/1542/0
22.04.2010 012-2010/1542/0
22.04.2010 012-2010/1545/0
22.04.2010 012-2010/1545/0

22.04.2010 012-2010/1545/0
22.04.2010 012-2010/1545/0

22.04.2010 012-2010/1545/0
22.04.2010 012-2010/1545/0

22.04.2010 012-2010/1545/0

22.04.2010 012-2010/1545/0

sur B-F Crans (VD) 5713/68

Primé par servitude 1D.012-2010/001736 Usage, D 22.04.2010 012-2010/1545/0

Primé par servitude ID.012-2010/001736 Usage, C, 22.04.2010 012-2010/1545/0
sur B-F Crans (VD) 5713/68

Primé par droit de gage ID.012-2001/005720, sur B-F 16.09.2010 012-2010/4322/0
Crans (VD) 5713/68

Primé par droit de gage 10.012-2001/005721, sur B-F 16.09.2010 012-2010/4322/0
Crans (VD) 5713/68

Primé par droit de gage 1D.012-2010/0007586, sur B-F 14.10.2010 012-2010/4784/0
Crans (VD) 5713/68

Primé par droit de gage 1D0.012-2010/000757, sur B-F 14.10.2010 012-2010/4784/0
Crans (VD) 5713/68

Primé par droit de gage 1D0.012-2010/000758, sur B-F 14.10.2010 012-2010/4784/0
Crans (VD) 5713/68

Primé par droit de gage 1D.012-2010/000759, sur B-F 14.10.2010 012-2010/4784/0
Crans (VD) 5713/68

Primé par droit de gage 1D.012-2011/000376, sur B-F 01.06.2011 012-2011/2404/0
Crans (VD) 5713/68

Primé par droit de gage 1D.012-2011/000377, sur B-F 01.06.2011 012-2011/2404/0
Crans (VD) 5713/68

Primé par droit de gage 10.012-2014/000320, sur B-F 02.04.2014 012-2014/1684/0



Crans (VD) 5713/68
Primé par droit de gage 1D.012-2014/000665, sur B-F 08.08.2014 012-2014/4483/0
Crans (VD) 5713/68

22.04.2010 012-2010/1543/0 (D) Usage de jardin 1D.012-2010/001729
a charge de B-F Crans (VD) 5713/68
22.04.2010 012-2010/1543/0 (D) Usage de jardin 1D.012-2010/001730
a charge de B-F Crans (VD) 5713/68
22.04.2010 012-2010/1544/0 (D) Usage de place de parc extérieure No 5 1D.012-
2010/001736

a charge de B-F Crans (VD) 5713/68

Charges fonciéres
Selon le registre foncier

Annotations
(Droit de profiter des cases libres, voir droits de gage}
Selon le registre foncier

Exercices des droits

Servitude, Usufruit, ID.012- Exercice non spécifié.

2010/001302

Mention, Réglement de selon document scanné ci-annexé.

PPE, 1D.012-2010/001708

Servitude, Usage de jardin, Cette servitude s'exerce sur la surface teintée en rose sur le plan ci-annexé.
ID.012-2010/001729

Le bénéficiaire jouit de l'usage exclusif sur sa zone teintée et entretient & ses frais cette surface a son usage

exclusif qu'l pourra aménager en jardin d'agrément.

Les jardins potagers ne sont pas autoriseés.

Les constructions mobiliéres sant autorisées dans les limites du réglement communal (moyennant accord de la

Municipalité de Crans).

Le code rural est applicable par analogie quant aux distances et hauteurs des plantations par rapport aux

limites des jardins.

L'utilisation de barbecue est autorisée pour autant gu'il soit muni d'un éguipement adéquat, évitant les

nuisances pour les autres propriétaires.
Servitude, Usage de jardin, Cette servitude s'exerce sur la surface teintée en gris sur le plan ci-annexé.
1D.012-2010/001730

Cette servitude est accordée en prévision de la construction d'un nouveau batiment a cet endroit qui conduira
a la constitution d'un nouveau lot de propriété par étages dont les propriétaires des lots 2, 3 et 4 auront la

jouissance exclusive.

Le bénéficiaire jouit de 'usage exclusif sur sa zone teintée et entretient & ses frais cette surface a son usage

exclusif qu'it pourra aménager en jardin d'agrément.

Les jardins potagers ne sont pas autorisés.

Les constructions mobiliéres sont autorisées dans les limites du réglement communal (moyennant accord de la

Municipalité de Crans).

Le code rural est applicable par analogie quant aux distances et hauteurs des plantations par rapport aux

limites des jardins.

Lutilisation de barbecue est autorisée pour autant qu'il soit muni d'un équipement adéquat, évitant les

nuisances pour les autres propriétaires.
Servitude, Usage de place Cette servitude s'exerce sur la place de parc numéro 5 teintée en brun sur le plan ci-annexé.
de parc extérieure No 5,

ID.012-2010/001736 Chagque bénéficiaire jouit de I'usage exclusif sur la zone correspondant & sa/ses place(s) de parc et entretient &

ses frais cette surface a son usage exclusif.

Droits de gage immobilier
Selon le registre foncier

Explications :

1. Rubrigues "Mentions", "Servitudes", "Charges fonciéres", "Annatations", "Droits de gage immobiliers™: la colonne de gauche contient la date et la piece justificative de
linscription sur Iimmeuble (rang); la colonne de droite contient la date et la piece justificative d'une inscription complémentaire.

2. Rubriques "Mentions", "Servitudes", "Charges fonciéres”, "Annotations™: C = charge; D = droit; CD = charge et droit.

3. ID = numéro d'identification, R = radiation d'un droit

Cet extrait a été imprimé avec les options suivantes :

Données historiques: Non affiché
Numeéro de radiation: Non affiché
Structure détaillée de la propriété: Non affiché

1D des autres droits: Affiché



1D des gages immobiliers:
Tous les titres de droit:
Extrait détaillé des autres droits:

Exirait détaillé des gages immobiliers:

Affiché
Affiché
Affiché
Affiché



Date d'impression; 28.08.2024
Heure: 11.32
Nom Prénom: lvanovski Anita

Extrait du registre foncier Propriété par étages Crans (VD) /
68-4 -

Cet extrait ne jouit pas de ia foi publique!

Etat descriptif de I'immeuble

Commune politique 5713 Crans (VD)

Tenue du registre foncier fédérale

Numéro dimmeuble 68-4

Forme de registre foncier fédérale

E-GRID CH586965657454
Immeuble de base B-F Crans (VD) 5713/68
Quote-part 45/1'000

Droit exclusif PPE "Résidence Chanoz 5"

Batiment annexe : dépot,

constituant le lot 4 des plans
Observations RF
Feuillet de dépendance
Estimation fiscale

Propriété
Propriété commune
Société simple,
Jebsen Andréas 11.10.1988,

60000.00 2010 (26.07.2010)

22.04.2010 012-2010/1541/0 Achat
22.04.2010 012-2010/1542/0 Constitution de PPE et attribution de lot
22.04.2010 012-2010/1541/0 Achat
22.04.2010 012-2010/1542/0 Constitution de PPE et attribution de lot
22.04.2010 012-2010/1541/0 Achat
22.04.2010 012-2010/1542/0 Constitution de PPE et attribution de lot

Mentions (Uniqguement mentions publiques selon I'Art. 26 al. 1 ¢ de I'Ordonnance sur le registre foncier)

Jebsen Ingrid 21.02.1986,

Jebsen Marianne 17.04.1992,

22.04.2010 012-2010/1542/0

Servitudes
22.04.2010 012-2010/1541/0

Réglement de PPE 1D.012-2010/001708

(C) Usufruit 1D.012-2010/001302
en faveur de Jebsen Jan Henrik 09.02.1961
en faveur de Jebsen Sonia (Yeguawian), 23.08.1962
Primé par servitude 1D.012-2010/001727 Usage, C,

22.04.2010 012-2010/1542/0
22.04.2010 012-2010/1542/0
22.04.2010 012-2010/1545/0

sur B-F Crans (VD) 5713/68

Primé par servitude ID.012-2010/001728 Usage, C,
sur B-F Crans (VD) 5713/68

Primé par servitude 1D.012-2010/001729 Usage, C,
sur B-F Crans (VD) 5713/68

Primé par servitude 1D.012-2010/001730 Usage, D

Primé par servitude 1D.012-2010/001730 Usage, C,
sur B-F Crans (VD) 5713/68

Primé par servitude 1D.012-2010/001734 Usage, C,
sur B-F Crans (VD) 5713/68

Primé par servitude iD.012-2010/001735 Usage, C,
sur B-F Crans (VD) 5713/68

Primé par servitude ID.012-2010/001736 Usage, C,
sur B-F Crans (VD) 5713/68

Primé par droit de gage 1D.012-2001/005720, sur B-F 16.09.2010 012-2010/4322/0
Crans (VD) 5713/68

Primé par droit de gage 1D0.012-2001/005721, sur B-F 16.09.2010 012-2010/4322/0
Crans (VD) 5713/68

Primé par droit de gage 1D0.012-2010/000756, sur B-F 14.10.2010 012-2010/4784/0
Crans (VD) 5713/68

Primé par droit de gage ID.012-2010/000757, sur B-F 14.10.2010 012-2010/4784/0
Crans (VD) 5713/68

Primé par droit de gage 1D.012-2010/000758, sur B-F 14.10.2010 012-2010/4784/0
Crans (VD) 5713/68

Primé par droit de gage 1D0.012-2010/000759, sur B-F 14.10.2010 012-2010/4784/0
Crans (VD) 5713/68

Primé par droit de gage 10.012-2011/000376, sur B-F 01.06.2011 012-2011/2404/0
Crans (VD) 5713/68

Primé par droit de gage 1D.012-2011/000377, sur B-F 01.06.2011 012-2011/2404/0
Crans (VD) 5713/68

Primé par droit de gage 1D.012-2014/000320, sur B-F 02.04.2014 012-2014/1684/0
Crans (VD) 5713/68

Primé par droit de gage 1D.012-2014/000665, sur B-F 08.08.2014 012-2014/4483/0
Crans (VD) 5713/68

22.04.2010 012-2010/1545/0
22.04.2010 012-2010/1545/0

22.04.2010 012-2010/1545/0
22.04.2010 012-2010/1545/0

22.04.2010 012-2010/1545/0
22.04.2010 012-2010/1545/0

22.04.2010 012-2010/1545/0



22.04.2010 012-2010/1543/0 (D) Usage de jardin 1D.012-2010/001730

a charge de B-F Crans (VD) 5713/68

Charges fonciéres
Selan le registre foncier

Annotations
(Drait de profiter des cases libres, voir droits de gage)
Selon le registre foncier

Exercices des droits

Servitude, Usufruit, ID.012- Exercice non spécifié.
2010/001302

Mention, Réglement de
PPE, 1D.012-2010/001708

selon document scanné ci-annexé.

Servitude, Usage de jardin, Cette servitude s'exerce sur la surface teintée en gris sur le plan ci-annexé.

iD.012-2010/001730

Cette servitude est accordée en prévision de la construction d'un nouveau batiment a cet endroit qui conduira
& la constitution d'un nouveau lot de propriété par étages dont les propriétaires des lots 2, 3 et 4 auront la

jouissance exclusive.

Le bénéficiaire jouit de I'usage exclusif sur sa zone teintée et entretient a ses frais cette surface a son usage

exclusif qu'il pourra aménager en jardin d'agrément.

Les jardins potagers ne sont pas autorisés.

Les constructions mabiliéres sont autorisées dans les limites du reglement communal (moyennant accord de la

Municipalité de Crans).

Le code rural est applicable par analogie quant aux distances et hauteurs des plantations par rapport aux

limites des jardins.

L'utilisation de barbecue est autorisée pour autant qu'il soit muni d'un équipement adéquat, évitant les

nuisances pour les autres propriétaires.

Droits de gage immobilier
Selon le registre foncier

Explications :

1. Rubriques "Mentions", "Servitudes", "Charges fonciéres", "Annatations”, "Droils de gage immobiliers™ la colonne de gauche contient la date et la piece justificative de
linscription sur limmeuble (rang); la colanne de droite contient la date et la pigce justificative d'une inscription complémentaire.

2. Rubriques "Mentions”, “Servitudes”, "Charges fonciéres”, "Annotations": C = charge; D = droit; CD = charge et droit.

3. 1D = numérp d'identification, R = radiation d'un droit

Cet extrait a été imprimé avec les options suivantes :
Données historiques:

Numéro de radiation:

Structure détaillée de la prapriété:

1D des autres droits:

ID des gages immobhiliers:

Tous les titres de droit:

Extrait détaillé des autres draits:

Extrait détaillé des gages immaobiliers:

Non affiché
Non affiché
Non affiché
Affiché
Affiché
Affiché
Affiché
Affiché
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REVUZIU V/.VO

Division assurance

Commune 234 Crans (VD)
Batiment 319
Référence 100478883-0/2

Habitation

Rue Juste Olivier 5 Bis
Case postale 1150

1260 Nyon 1

www.eca-vaud.ch

Emplacement: Crans (VD), Ch. des Chanoz 5

Année construction: 1963
Année derniére transformation: 2011

Description volumique

A ECA

Incendie et éléments naturels

Qualys Partners Sarl

Rue du Conseil-Général 20
Case postale 1149

1211 Genéve 26

PPE Résidence Chanoz 5
Ch. des Chanoz 5
1299 Crans (VD)

Sous-sol : vide sanitaire

Sous-sol : cave, chaufferie, local citerne,
local technique

Rez, étage, combles : logement
Batiment liaison

Sous-sol : citerne

Rez : buanderie, économat, sanitaire
Piscine couverte : bassin, local technique,
ventilation

Annexe piscine :

Sous-sol ; cave, buanderie

Rez, combles : logement

Garage

Description par activité

Couvertures:
Incendie et éléments naturels

Habitation

Couvertures complémentaires:

Surf. (m2) Haut. (m)  Volume (m3) Valeur (Fr)
70 2.5 175 136'111.11
114 3 342 266'000.00
304 8 2'432 5'238'153.84
59 25 148 26'564.11
59 3.8 224 482'461.54
102 7 714 1'5637'846.16
39 2.6 101 84'598.30
39 4.4 172 205'811.98
72 4.3 310 259'658.11
Total: 4618 8'237'205.15
Pourcentage Valeur (Fr)
100.00 8'237'205.15
Total: 100.00 8°237'205.15
Valeur {Fr)
100'000.00

Cote cour, Coté jardin

Année/indice 2024 / 140
Date d'effet 13.01.11
Date d'édition 12.02.24

Ce document contient les principales caractéristiques du batiment, mais il ne
mentionne pas les éventuelles exclusions ou conditions spéciales d'assurance

1 sur



RPOU210 v7 .06

Division assurance Rue Juste Olivier 5 Bis
Case postale 1150
1260 Nyon 1

www.eca-vaud.ch ) "
Incendie et éléments naturels

Commune 234 Crans (VD) Qualys Partners Sarl
Batiment 1076 Rue du Conseil-Général 20
Référence 100600127-1/1 Case postale 1149

1211 Genéve 26

PPE Résidence Chanoz 5
Ch. des Chanoz 5

1299 Crans (VD)
Couvert a voitures
Emplacement: Crans (VD), Ch. des Chanoz 5
Année construction: 2011
Année derniére transformation:
Description volumique Surf. (m2) Haut. {(m) Volume (m3) Valeur (Fr)
Couvert a voitures 26 3.2 83 59'589.75
Total: 83 59’589.75
Description par activité
Couvertures:

Incendie et éléments naturels
Pourcentage Valeur (Fr

Couvert a voitures 100.00 59'689.75

Total: 100.00 59'589.75
Couvertures complémentaires: Valeur (Fr)
Cété cour, Coté jardin 10'000.00
Annéefindice 2024 /140
Date d'effet 13.01.11
Date d'édition 12.02.24

Ce document contient les principales caractéristiques du batiment, mais il ne

mentionne pas les éventuelles exclusions ou conditions spéciales d'assurance
Page 1 sur 1



UYL U VD

Dlvision assurance

Rue Juste Olivier 5 Bis
Case postale 1150
1260 Nyon 1

www.eca-vaud.ch ) "
Incendie et éléments naturels

Commune 234 Crans (VD) Qualys Partners Sarl

Batiment 1077
Référence 100600131-1/1

Rue du Conseil-Général 20
Case postale 1149
1211 Genéve 26

PPE Résidence Chanoz 5
Ch. des Chanoz 5

1299 Crans (VD)
Couvert a voltures
Emplacement: Crans (VD), Ch. des Chanoz 5
Année construction: 2011
Année derniere transformation:
Description volumique Surf. (m2) Haut, (m} Yolume (m3) Valeur (Fr)
Couvert a voitures 26 3.2 83 59'589.75

Total: 83 59'589.75
Description par activité
Couvertures:
Incendie et éléments naturels

Pourcentage Valeur (Fr)
Couvert a voitures 100.00 59'589.75
Total: 100.00 59'589.75

Couvertures complémentaires: Valeur (Fr)
Coté cour, Coté jardin 10'000.00
Annéefindice 2024 / 140
Date d'effet 13.01.11
Date d'édition 12.02.24

Ce document contient les principales caractéristiques du batiment, mais il ne

mentionne pas les éventuelles exclusions ou conditions spéciales d'assurance
Page 1 sur 1



RFJUZ IV VD0

Rue Juste Olivier 5 Bis
Case postale 1150
1260 Nyon 1
www.eca-vaud.ch

Dlvislon assurance

Commune 234 Crans (VD)
Batiment 1078
Référence 100600135-1/1

Pergola

Emplacement: Crans (VD), Ch. des Chanoz 5

Année construction: 2011
Année derniére transformation:

Description volumique Surf. (m2)
Pergola 41
Description par activité
Couvertures:
Incendie et éléments naturels
Pourcentage

Pergola 100.00

Total: 100.00

Couvertures complémentaires:
Cété cour, COté jardin

Annéefindice 2024/ 140
Date d'effet 13.01.11
Date d'édition 12.02.24

AECA

Incendie et éléments naturels

Qualys Partners Sarl

Rue du Conseil-Général 20
Case postale 1149

1211 Genéve 26

PPE Résidence Chanoz 5
Ch. des Chanoz 5
1299 Crans (VD)

Haut. (m)  Volume (m3) Valeur {F)
2.8 115 275'213.68
Total: 115 275'213.68
Vg!egr ¢Er)
275'213.68
275'213.68
Valeur (Fr)
10'000.00

Ce document contient les principales caractéristiques du batiment, mais il ne
mentionne pas les éventuelles exclusions ou conditions spéciales d'assurance

Page 1 sur

1



Propriété de Crans-sur-Céligny: Prix de revient

Prix d'achat selon acte et accessoires

Frais d'achats, droits de mutation

Constitutions de cédules, PPE et autres frais notaires

Travaux de transformation avant habitation

Travaux realisés aprés entrée

Prix de revient

CHF

CHF

CHF

CHF

CHF

CHF

15'000'000.00

390'000.00

28'500.00

3'496'640.00

521'624.00

19'436'764.00



Propriété de Crans-sur-Céligny: travaux complémentaires

Roland Froney Roofer - toit aile ouest

Reichenbach SA - sols

Hanhart Electricité

Viquerat

Yko Architecture - Yves Knobel

Thermex ventilation

Mauroux

Total travaux complémentaires

CHF 232'433.00
CHF 1'652.00
CHF 23'421.00
CHF 1'077.00
CHF 155'620.00
CHF 107'080.00
CHF 441.00
CHF 521'624.00



Propriété de Crans/Céligny, Décompte des travaux

|Désignation Montant

Macgonnerie, platrerie, peinture , vitrerie, divers entr. Générale

820 m2 de terrasse, escalier d'accés extérieur, excavement complémentaire, réfection

cave, maodification piscine, transformation fitness, transformation combles, création d'une
salle de bains et d'un WC, fourniture et pose de 4 velux électriques, mur et

cuisine extérieure, bar, pergola, jaccuzi, car-port pour 5 voitures, entrée piéton et portail,
réfections canalisations et création canalisations caves et entrée de cave,

transformation de la buanderie, construction de la fontaine, fourniture de granit

Traitement de I'ensemble des parquets de la maison, peinture de tous les murs intérieurs,
rhabillages intérieurs en platre, modification de la cuisine, changement des appareils,
fourniture et pose des portes coulissantes cuisine et bureau, fourniture et pose de 6 blocs
d'armoires sur mesure, fourniture et pose de dressing chambre principale,

, fourniture d'un bar aux combles avec équipement, ouverture, fourniture et

pose de trois velux, fourniture et pose d'un ensemble de portes vitrées et d'un caisson

en verre, construction d'un Hammam, salle de douche/bain, et chambre froide y compris
fourniture des installations, création d'un mur et deux portails automatiques d'entée de
propriété, création de locaux dans garage, création d'un local machine, création d'une caves
a vin et carnotzet, sols sous-sol, combles, CHF 2'146'000.00

Chauffage

Changement de chauffage/bruleur & mazout, démontage citerne de 30000 litres et

évacuation manuelle, fourniture et pose de pompes a chaleur automatisées, fourniture de

3 citerne de 6000 litres, fourniture et pose serpentine chauffage solaires dans la terrasse,

fourniture et pose serpentines chauffante dans I'escalier extérieur,fourniture et pose

des nouveaux radiateurs, démontage et évacuation des anciens radiateurs. CHF 376'500.00

Electircité

Création de maison "intelligente", démontage entier des cables et recablage, fourniture et
pose de nouveaux tableaux électriques, tableau de commande entertainement, fourniture

et installation d'un serveur domotique, mise en ceuvre avec terminaux

Installation d'alarme de sécurité et surveillance vidéo de la propriété,

transforamtion de tous les luminaires incorporés en LED, mise en place des points luminaires
en LED des terrasses, portails, , cuisine extérieure, bar, car-port, entrée-portail et fourniture,

mise en place et fourniture commande par écrans tactiles CHF 624'000.00
Fourniture systéme d'alarme, video surveillance générale CHF 98'000.00
Extérieurs

travaux du paysagiste et jardinier, plantations et remise en état CHF 143'000.00
Nettoyage et mise en service CHF 27'500.00
Architecte, plans, autorisations, surveillance de chantier CHF 81'640.00

Budget total des travaux CHF 3'496'640.00



