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Développer I’habitat coopératif
'Développement

En Suisse, un logement sur vingt appartient a une coopérative. Dans certaines villes

comme Bienne ou Ziirich, la part de logements coopératifs atteint méme 20%, soit un

- logement sur cinq! Dans le canton de Vaud, la proportion se situe autour de {a
moyenne suisse. '

Pourtant les coopératives d’habitation offrent de plusieurs avantages. A mi-chemin
entre la propriété individuelle et la location, elles permettent d’offrir un logement de
qualité a des prix inférieurs aux autres logements. En 2000, le loyer moyen pour un
logement coopératif en Suisse était 20% moins cher que le loyer moyen du marché’.
A Zurich, cet écart atteint méme 26% pour un logement comparable?.
Indéniablement, le Iogement coopératif 4 un effet modérateur sur Ies prix du marché
~du logement _

Il s’agit ici de ne pas confondre le logement social du logement coopératif. Si
certaines coopératives sont des partenaires naturels et privilégiés des collectivités
publiques pour la constructions de logements sociaux au sens de la Iégislation
cantonale, le logement coopératif englobe une notion beaucoup plus large. La
caractéristique principale des coopératives d'utilité publique ou d’habitants est d’avoir
des loyers fondés sur les colts, avec une intérét limité sur le capital social et, par
conséquent, des loyers moins élevés et qui ont tendance a diminuer sensiblement
sur le long terme. Dans certains cas, les coopératives d’habitation construisent aussi
des logements en propriété selon les mémes principes : une rémunération limitée du
capital social, des logements avantageux et une protection contre une revente
spéculative.

La coopérative est aussi une forme d’organisation intéressante du .point de vue
démocratique. En offrant une voix a chaque membre, elle favorise l'esprit de
communauté et la codécision. L’expérience a aussi montré que les logements en
coopérative d’habitation avaieni des taux de rénovation supérieurs a 'ensemble des
logements en location et méme aux logements en propriété.

Du point de vue financier enfin, le logement coopératif peut aujourd’hui bénéficier de
différentes aides existantes au niveau national (Fonds de roulement, CCL, CCH,
Fonds de solidarité de 'ASH) permettant d’obtenir des préts a taux réduits avec un
effet modérateur sur les loyers et la possibilité de mobiliser moins de fonds propres
(environ 10%). Dans bien des cas, le logement coopératif offre donc des possibilités
d’accés au logement plus avantageuses et intéressantes que la constitution d’'une
PPE.

1 Statistik-Info Nr. 20/2004,; Genossenschaftllch wohnen, Zurlch 2004
2 NZZ, 3 juillet 2009



Malgré I'intérét que représente aujourd’hui I'habitat coopératif — que les coopératives
soient ou non partenaires des pouvoirs publics pour la construction de logements
subventionnés -, il n'existe pas dans le canton de Vaud de politique volontariste
visant a favoriser 'habitat coopératif. Le présent postulat vise donc a remédier a
cette lacune et a contribuer a la mise en place dans ce canton d'une politique
générale du logement qui soit susceptible de répondre aux besoins et d’offrir a
chacun un logement financiérement accessible.

Postulat

Par ce postulat nous demandons au Conseil d’Etat de mettre en place une stratégie
de développement et de soutien aux coopératives d’habitants ou d utilité ‘publique
dans toutes les reglons du canton.

Cette stratégie devra d’abord s’appuyer sur un recensement de l'offre existante, un
. état des lieux de I'action menée par le canton depuis la nouvelle loi sur le logement
et un examen des différentes mesures a prendre. Parmi celles-ci :

- un appui technique a la création de coopératives d’habitants d'utilité publique
et une promotion de ce type d’habitat, y compris dans le domaine de I'habitat
protégé pour personnes ageées.

- le renforcement de la politique fonciére de I'Etat et des communes afin - de
pouvoir mettre plus de terrains a disposition des coopératives, en particulier
sous forme de droits de superficie. Un plan cantonal doit étre établi en la
matiére avec des objectifs quantitatifs ambitieux.

- des prises de participations de I'Etat dans des structures coopératives d'utilité
publique & F'instar de ce que pratique le canton de Neuchatel dans sa nouvelle
politique du logement.

- Une politique plus active de préts a taux réduits ou de cautionnement visant

notamment & compléter les aides fédérales a disposition et a simplifier et
accélérer les procédures.

Je souhaite développer le présent postulat et demande son renvoi a une

commission. \
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