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Postulat
pour

la création de zones d’habitation a loyers modérés

La pénurie de logemeng qui sévit actuellement dans le canton de Vaud est un fait
notoire. Elle est une source de préoccupation constante pour les élus politiques.

Cette pénurie est particulierement criante pour des logements de taille modeste et a des
prix accessibles.

Corollairement, cette « crise du logement » frappe tout particulierement les moyens
revenus et les familles.

Les médias (voir « 24 heures » du vendredi 14 janvier 2011) se sont fait I'écho d’un
projet de loi émanant du canton de Zoug pour la création de zones d’habitation pour
revenus modestes.

En substance, cette nouvelle réglementation, entrée en vigueur au 1% janvier 2011,
privilégie les constructions « simples, sans luxe superflu, permettant la mise sur le
marché d’appartements a des prix « abordables » ».

Il parait dés lors prioritaire de pouvoir affecter de nouvelles zones a ce type de
constructions, et de soustraire, cas échéant, une partie des zones a batir a la
spéculation.

Cette réglementation prévoit une indemnisation du propriétaire par un bonus de
surface de 10 % supplémentaire en contrepartie de logements répondant aux criteres
qui seront définis dans la loi.

Le groupe radical au Grand Conseil souhaite que le Conseil d’Etat examine la
possibilité de créer une législation du méme type dans le canton de Vaud tout en
veillant bien entendu a la garantie de la propriété fonciere.

En particulier, on souhaite que le Conseil d’'Etat étudie dans les plus brefs délais
possiblela possibilité de modifier le plan directeur cantonal pour intégrer ce type de



zones dans le développement urbanistique, et ce, en collaboration avec les communes
concernées et dans des sites a proximité des transports publics.

Le Conseil d'Etat peut notamment s'inspirer de l'art. 97 LATC qui favorise la
construction visant a une utilisation rationnelle et économique de 1'énergie (en
particulier a I’art. 97 alinéa 4 LATC).

Parallélement, on souhaite que le Conseil d’Etat étudie la possibilité de réaffecter les
terrains dont il est propriétaire (en particulier dans la région du Nord-Vaudois et
d’Etagnieré), pour envisager, toujours en collaboration avec les communes concernées,
la création de zones d’habitations et de logements a prix « abordable ».

Le Conseil d’Etat est également invité a examiner la possibilité de créer des droits de
superficie a des taux préférentiels, notamment lorsqu’il s'agit de coopératives
d’habitation d’intérét public, ou de sociétés inspirées d'un partenariat public-privé.

Le présent postulat n’entend pas promouvoir la création de logements subventionnés
supplémentaires qui font I’objet d’une problématique différente. En revanche, dans le
cadre du présent postulat, nous demandons au Conseil d’Etat de définir des criteres de
construction précis permettant, sur la base de standards « modestes », de mettre sur le
marché des logements a un loyer abordable pour une large majorité du citoyen a la
recherche d’un logement.

Il appartiendra également au Conseil d’Etat de définir les critéres statistiques d’un prix
moyen au metre carré.

Dans I’hypothése ol les terrains concernés seraient propriété de particuliers, le Conseil
d’Etat est également invité a mettre sur pied un systeme de compensation permettant
d’éviter tout dommage pour le propriétaire concerné, par exemple par un bonus de
construction supplémentaire du type de lart. 97 alinéa 4 LATC par un
subventionnement limité dans le temps ou encore par la négociation d’un droit de
superficie a un prix préférentiel.

Pour le groupe radical au Grand Conseil
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