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PROJET DE LOI sur la préservation du parc locatif (LPPL)

du 2 juillet 2014
LE GRAND CONSEIL DU CANTON DE VAUD

vu l'art. 67 de la Constitution cantonale,
vu la loi du 9 septembre 1975 sur le logement
vu le projet de loi présenté par le Conseil d'Etat

décrete décrete
TITRE | PRINCIPESGENERAUX TITRE | PRINCIPESGENERAUX
Art. 1 But Art. 1 But

1 La présente loi a pour but de lutter contre laypénde logements en conservant sur leLa présente loi a pour but de lutter contre la piénde logements en conservant st
marché des logements loués qui correspondent amirizede la population. marché des logements loués qui correspondent amxrisede la population.

Art. 2 Définition de la pénurie - Champ d'application territorial Art. 2 Définition de la pénurie - Champ d'application territorial

1|l y a pénurie au sens de la loi lorsque le taloba de logements vacants, a I'échelle dul y a pénurie au sens de la loi lorsque le tawbgl de logements vacants, a I'échell
district, est durablement inférieur a 1,50 % ; axtest déterminé en prenant la moyenndistrict, est durablement inférieur a 1,50 %e taux est déterminé en prenant la moye
sur les trois derniéres années, du taux de logememants établi annuellement par Isur les trois derniéres années, du taux de logemetats établi annuellement par
département en charge de la statistique. département en charge de la statistique.

zLa loi s'applique dans les districts ou sévit éayrie de logements au sens de l'alinéa4la loi s'applique dans les districts ou sévit émyrie de logements au sens de l'alihéa
Le Conseil d'Etat en arréte la liste et la publmwellement dans la Feuille des avite Conseil d'Etat en arréte la liste et la publimellement dans la Feuille des ¢
officiels. officiels.

s Sur proposition diment motivée de la municipalisde commune dans laquelle la Sur proposition diment motivée de la municipalise commune dans laquelle
situation du marché du logement est significativeimdifférente, du point de vue situation du marché du logement est significativeimdifférente, du point de wi
quantitatif et qualitatif, de celle prévalant achiélle du district ou trés particuliere ermguantitatif et qualitatif, de celle prévalant a I'élte du district ou trés particuliere
regard de la situation cantonale, peut demandeZamseil d'Etat soit a étre retirée de laegard de la situation cantonale, peut demandeCanseil d'Etat soit a étre retirée d
liste prévue a l'alinéa 2, soit a y figurer. liste prévue a l'alinéa 2, soit a y figurer.

«Lorsque la pénurie est prononcée, soit lorsquealx de logements vacants défini aLorsque la pénurie est prononcée, soit lorsquealx de logemnts vacants défini
lalinéa 1 est inférieur a 1%, les articles 11, €121 de la présente loi prévoient debalinéa 1 est inférieur a 1%, les articles 11, etf21de la présente loi prévoient ¢

modalités particuliéres d’application.
Art. 3 Logements ou opérations exclus du champ d'applicah

1 Sont exclus du champ d'application de la loi :

a. les immeubles d'habitation comprenant jusqu'a degements et ceux de tr
logements, pour autant que I'un des trois hogets ait été occupé en dernier lieu
son propriétaire, un proche parent de celui-ciallié ou un partenaire enregistré ;

modalités particuliéres d'application.
Art. 3 Logements ou opérations exclus du champ d'applicatn

1 Sont exclus du champ d'application de la loi :

a. les immeubles d'habitation comprenant jusqu'a degements et ceux de tr
logements, pour autant que I'un des trois logemehistéoccupé en dernier lieu
son propriétaire, un proche parent de celui-ciallié ou un partenaire enregistré ;
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b. les logements occupés en dernier lieu pardprgtaire, un proche parent de cedii-
un allié ou un partenaire enregistré ;

c. lesimmeubles ou les logements loués dont la valeeuf assurance incendie (E(
est supérieure a CHF 750.- / m3 (a l'indice 110,40990) ;
les logements d’'une surface habitable netta imuros de 135 m2 et plus ;
l'aliénation d'un logement dans une procédepeédution forcée ;

f.  l'aliénation "en bloc" & un ménaeheteur d'un immeuble d'habitation ou de la té
des lots d'une propriété par étages appartenamt @é&mepropriétaire, lorsque
transfert est prévu a tit@investissement et n'a pas pour conséquence d&ao

Tableaux comparatifs en vue du premier débat au @daConseil
Texte a l'issue des travaux de la commission
b. les logements occupés en dernier lieu pardpr@taire, un proche parent de ceayi-
un allié ou un partenaire enregistré ;
c. lesimmeubles ou les logements loués dont la valewud assurance incendie (EC
est supérieure a CHF 750.- / m3 (a l'indice 110,40990) ;
les logements d’'une surface habitable netta imuros de 135 m2 et plus ;
l'aliénation d'un logement dans une procédeseédution forcée ;
f.  l'aliénation "en bloc" & un ménaeheteur d'un immeuble d'habitation ou de la té
des lots d'une propriété par étages appartenamt é&mepropriétaire, lorsque 1
transfert est prévu a titre d'invessiement et n'a pas pour conséquence de soustr

du parc locatif la majorité des logements concernés parc locatif la majorité des logements concernés.

Art. 4 Logements loués - Définition Art. 4

1 Les logements loués au sens de la présente loilesriocaux d'habitation loués ert Les logements loués au sens de la présente lolesoliicaux d'habitation loués en der
dernier lieu, qu'ils soient occupés ou vacants ament de la requéte d'autorisation. lieu, qu'ils soient occupés ou vacants au mometd dequéte d'autorisation.

Logements loués — Définition

Art. 5 Principes de l'autorisation Art. 5 Principes de l'autorisation
1 Sont soumis a une autorisation du départementhange du logement (ci-aprés : le Sont soumis a une autorisation du départementhange du logement (ci-apréde
département) : département) :

les travaux de démolition, de rénovation d'imparéaat de transformation portant
des logements loués ;

a. les travaux de démolition, de rénovation d'imparéaet de transformation portant  a.
des logements loués ;

b. [l'affectation totale ou partielle de logemdotges a d'autres fins que I'habitation b. [l'affectation totale ou partielle de logemdotges a d'autres fins que I'habitation
c. laliénation de logements loués. c. laliénation de logements loués.

TITRE Il PROCEDURBED'AUTORISATION TITRE I PROCEDURBED'AUTORISATION

Art. 6 Dépbt de la requéte en cas de travaux ou de changemb Art. 6 Dépdt de la requéte en cas de travaux ou de changemt

d'affectation d'affectation
1 La demande d'autorisation de démolition, de rétimval'importance, de transformation: La demande d'autorisation de démolition, de rétawad'importance, de transformaiti
ou de changement d'affectation est adressée anangpe du lieu de situation deou de changement d'affectation est adressée arfangne du lieu de situation
limmeuble, au moyen du questionnaire établi paigjgartement. La commune la transmdimmeuble, au moyen du questionnaire établi paléleartement. La commune la trans
au département par l'intermédiaire de la Centradeaditorisations prévue dans le cadre das département par l'intermédiaire de la Centrateaditorisations prévue dans dele de
dispositions applicables en matiére de police desteuctions. dispositions applicables en matiere de police desteuctions.
zLorsque les travaux ne consistent qu’en la rénowatl’appartements isolés dans unlLorsque les travaux ne consistent quen la rénovatlappartements—isoléd’'un
immeuble locatif, la demande est adressée au d@pant, qui statue en procéduregnaximum de deux appartements isa@ss un immeuble locatif, la demande est adr
simplifiée. au département, qui statue en procédure simplifiée.
: Le maitre de I'ouvrage ou son mandataire infoesddcataires de la nature de son projetlL.e maitre de I'ouvrage ou son mandataire inforereggrit les locataires titulaires du bail
du calendrier prévisionnel des travaux et de leépercussions prévisibles sur les loyerde la nature de son projet, du calendrier préwsbdes travaux et de leurs répercuss
au plus tard lors du dépét de la demande d'autmnisaelon le mode qu'il juge opportun. prévisibles sur les loyers au plus tard lors dubdéje la demande d'autorisaticselon-t

mode-gu'il-juge-opportun.
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Art. 7 Dépbt de la requéte en cas d'aliénation d'un logemeloué Art. 7 Dépdt de la requéte en cas d'aliénation d'un logemeloué
: La demande d'aliénation est adressée a la comcwheu de situation de I'immeuble au La demande d'aliénation est adressée a la commuheudde situation de l'immeuble
moyen du formulaire établi par le département. moyen du formulaire établi par le département.
Art. 8 Préavis communal - Traitement du dossier Art. 8 Préavis communal - Traitement du dossier

1 Sous réserve de mesures d'instruction particslig@ecommune transmet la requéte viséeSous réserve de mesard'instruction particuliéres, la commune trandmeequéte visé
aux articles 6 et 7 au département avec un pré@wigent motivé, dans les trente jours. aux articles 6 et 7 au département avec un pré@went motivé, dans les trente
jours.

2 La commune donne toute précision utile dans séavis. Elle indique, dans tous les cas,La commune donne toute précision utile dans soavs£Elle indique, dans tous les ¢
si les logements loués concernés correspondentit@imement et qualitativement a unsi les logements loués concernés correspondentitai@ement et qualitativement a
besoin de sa population. besoin de sa population.

s Les critéres permettant de définir les logemeémondant aux besoins de la populationLes critéres permettant de définir les logemengeméant aux besoins de la popula
sont notamment les niveaux de leurs loyers, launfaces, leurs nombres de piéces et leus®nt notamment les niveaux de leurs loyers, leunfaces, leurs nombres de piéces et |

standards constructifs. standards constructifs.
+ Sous réserve de mesures d'instruction particslideedépartement statue dans les vingSous réserve de mesures d'instruction particulideedépartement statue dans les \
jours dés réception du préavis communal. jours dés réception du préavis communal.
Art. 9 Mesures d'instruction - Expertise technique Art. 9 Mesures d'instruction - Expertise technique
* La commune prend toute mesure d'instruction laneétant d'émettre le préavis requis &La commue prend toute mesure d'instruction lui permettadindttre le préavis requis
I'art.8, en collaboration avec le départementlisile souhaite. I'art.8, en collaboration avec le départementllsile souhaite.
zLa commune ou le département peuvent consultprdpriétaire, les locataires ou leurs La commune ou le département peuvent consulterdprigtaire, les locataires ou le
représentants. représentants.
: Le département décide si une inspection localarmuexpertise technique plus compléteLe département décide si une inspection localereuaxpertise technique plus comp
se justifie. Dans l'affirmative, il en avise la cmmne qui peut y participer. se justifie. Dans l'affirmative, il en avise la coweme qui peut y participer.
« L'expertise technique est effectuée selon une adétldont les principes sont publiés parL'expertise technique est effectuée selon une rdétldont les principes sont publiés
le département. le département.
TITRE I TRAVAUX ET CHANGEMENTD'AFFECTATION TITRE I TRAVAUX ET CHANGEMENTD'AFFECTATION

DE LOGEMENTSLOUES DE LOGEMENTSLOUES
Art. 10 Rénovation et transformation Art. 10 Rénovation et transformation

1 La rénovation au sens de la présente loi conseistidus travaux générant une plus-valuelLa rénovation au sens de la présente loi consist®us travaux générant une pladue
pour lI'immeuble ou le logement loué concerné sansedifier la distribution, mais en pour l'immeuble ou le logement lowdncerné sans en modifier la distribution, mai
améliorant son confort. Les travaux de pur entnatie sont pas inclus dans cette notion. améliorant son confort. Les travaux de pur entnetie sont pas inclus dans cette notion.
:La transformation au sens de la présente loi stsen tous travaux ayant pourla transformation au sens de la présente loi stsen tous traux ayant pot
conséquence de modifier l'architecture, la surfé&Eejolume, la distribution de tout ouconséquence de modifier I'architecture, la surféeejolume, la distribution de tout
partie d'un immeuble ou d'un logement loué ou d¢mager de nouvelles installationgartie d'un immeuble ou d'un logement loué ou dhérager de nouvelles installatit
techniques (chauffage, ascenseur, etc.). techniques (chauffage, ascenseur, etc.).
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Art. 11 Requéte de dispense d'autorisation en cas de réndiom de peu Art. 11 Requéte de dispense d'autorisation en cas de réndigen de peu
d'importance d'importance

1 Sur requéte, les travaux de rénovation n'impli¢yeas de restructuration, d'une part, etSur requéte, les travaux de rénovation n'impliqueas de restructuration, d'une par
dont le codt est inférieur a 30 % de la valeur af mssurance incendie (ECA) indexée ddont le co(t est inférieur a 36 de la valeur a neuf assurance incendie (ECA)xie el
limmeuble, d'autre part, peuvent faire I'objehd'dispense d'autorisation. l'immeuble, d'autre part, peuvent faire I'objehd'dispense d'autorisation.

2 En cas de pénurie prononcée au sens de l'artigle4], le pourcentage de référence esEn cas de pénurie prononcée au sens de l'artigled] le pourcentage de référence
de 20% de la valeur a neuf ECA. de 20% de la valeur a neuf ECA.

+Si les travaux ne concernent qu'une partie dem@oble, la valeur de référence estSi les travaux ne concernent qu'une partie de Kobte, la valeur de référence
ramenée, par ratio, aux seuls logements concernés. ramenée, par ratio, aux seuls logements concernés.

« Si le décompte final des travaux excede le podagendéfini a l'alinéa 1, le propriétairer Si le décompte final des travaux excede le podagendéfini a l'alinéa, le propriétair
en informe le département et lui communique lesdeyrévus apres travaux. Ces dernieen informele département et lui communique les loyers pré&prgs travaux. Ces derni
feront I'objet d'un contr6le au sens de l'art. 14. feront I'objet d'un contréle au sens de l'art. 14.

s Lorsque, sur une période maximale de dix ans 'é&édution de la premiére étape delLorsque, sur une période maximale de dix ans é&édution de la premiere étape
travaux, le montant cumulé des travaux effectuésttapes est supérieur au pourcentadeavaux, le montant cumulé des traxaffectués par étapes est supérieur au pource
défini a I'al. 1, une requéte au sens de l'arbibétre présentée. défini a I'al. 1, une requéte au sens de l'arbibédre présentée.

Art. 12 Changement d'affectation Art. 12 Changement d'affectation

1 Le changement d'affectation au sens de la prédenteonsiste en une modification,: Le changement d'affectation au sens de la prédenteonsiste en une maodification,
méme en l'absence de travaux, ayant pour effeemiplacer des logements loués par desémeen I'absence de travaux, ayant pour effet de rerapldes logements loués par
locaux destinés a un autre usage que I'habitation. locaux destinés a un autre usage que I'habitation.

2 Lorsqu’un logement a été créé dans des locaux’étaient précédemment pas voués @.orsqu’un logement a été créé dans des locaux 'gtaient précédemment pas voue
I'habitation, il peut changer d’affectation saneeé&oumis a autorisation, a condition qué&habitation, il peut changer d’affectah sans étre soumis a autorisation, a conditienag

ce changement intervienne dans les dix ans susaotéation. changement intervienne dans les dix ans suivacitésdion.

Art. 13 Motifs d'autorisation Art. 13 Motifs d'autorisation

1 L'autorisation est accordée : 1 L'autorisation est accordée :

a. lorsque les logements loués concernés n'ergientians une catégorie a pénurie ; a. lorsquedesnents loués concernés n’entrent pas dans ukgociata pénurie ;

b. lorsque les travaux ou le changement d'affestatpparaissent indispensables pour dés lorsque les travaux ou le changement d'affestadpparaissent indispensables poul
motifs de sécurité, de salubrité ou d'intérét géinér motifs de sécurité, de salubrité ou d'intérét gainér

c. lorsque des circonstances techniques le commgndetamment lorsque I'immeublec. lorsque des circonstances techniques le commgndetamment lorsque I'immeut
nécessite des travaux importants et quils permetiaméliorer I'habitabilité des nécessite des travaudnportants et qu’ils permettent d’améliorer I'halfiiité de:
logements loués concernés ; logements loués concernés lousque des normes concernant I'accessibilité derfent:
pour les handicapés ne sont pas respectées ;

d. lorsque les travaux permettent de favoriser desnomies d'énergie ou l'utilisationd. lorsque les travaux permettent de favoriser desnomies d'énergie ou l'utilisat
d'énergies renouvelables, notamment dans les @&aiprdans la loi sur I'énergie. Led'énergies renouvelables, notamment dans les @aigprdans la loi sur I'énergie.
département tient compte dans son analyse des ebaiggévisibles des chargesdépartement tient compte dans son analyse deebgisbvisibles des charges qirainer:
gu'entrainera I'amélioration du bilan énergétiqudatiment. I'amélioration du bilan énergétique du batiment.
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2 Dans les cas visés sous litt. c) et d) ci-dedsugprisation n'est accordée que pour autanbDans les cas visés sous litt. ¢) et djlessus, l'autorisation n'est accordée que pount
que l'investissement consenti reste proportionméggport aux avantages attendus et qupie l'investissement consenti regteportionné par rapport aux avantages attendgse
les travaux n'aient pas pour objectif de soustrigiselogements en cause des catégorilss travaux n'aient pas pour objectif de soustri@iselogements en cause des catég

répondant aux besoins de la population. répondant aux besoins de la population.

Art. 14 Conditions Art. 14 Conditions

1 Le département peut limiter la répercussion ddi#tscdes travaux de démolition, de Hormis les travaux d’assainissement énergétigiee département peut limiter
transformation ou de rénovation sur le revenu lbcat répercussion des colts des travaux de démolitdnsansformation ou de rénovation

le revenu locatif.
2|l peut assortir l'autorisation d'une mesure detrdbe du revenu locatif d'une durée |l peut assortir l'autorisation d'une mesure detréb® du revenu locatif d'une dui
maximale de cing ans a compter de la mise en totas logements qui compensent ceurnaximale de cing ans a compter de la mise en lwtats logements qui compensent «
démolis, transformés, rénovés ou affectés a daifitre que I'habitation. démolis, transformés, rénovés ou affectés a dsiitre que I'habitation.
s En cas de pénurie prononcée au sens de l'art42 &l durée du contréle peut porter surEn cas de pénurie prononcée au sens de l'art42 & durée du contr6le pieporter su
une durée maximale de dix ans. une durée maximale de dix ans.
« |l peut soumettre a autorisation la vente de l'eubie jusqu'a I'exécution des travaux etll peut soumettre a autorisation la vente de l'eabie jusgla I'exécution des travaux
requérir la production du décompte final des travau requérir la production du décompte final des travau
s || peut soumettre l'octroi de I'autorisation dalrangement d'affectation a la condition quell peut soumettre I'octroi de l'autorisation d'urangement d'affectation a la condition
les locaux soient réaffectés a I'habitation déslgaemotifs ayant conduit a l'autorisatiores locaux soient réaffectés a I'habitation déslgaemotifs ayant conduit a I'autorisat
n'existent plus. n'existent plus.
Art. 15 Validité de l'autorisation - Mentions au registre oncier Art. 15 Validité de l'autorisation - Mentions au registre oncier
| 'autorisation délivrée sous conditions reste halaant que les conditions fixées sontL'autorisation délixée sous conditions reste valable tant que lesitionsl fixées sor
respecteées. respectées.
zLorsque le département accorde lautorisationici#éé aux conditions fixées a:Lorsque le département accorde l'autorisationc#élt aux conditions fixées a l'articld,
l'article 14, celles-ci font l'objet d'une mentian registre foncier ; ces conditions sontelles-ci font I'objet d'une mention au registradier; ces conditions sont opposable

opposables a tout acquéreur de lI'immeuble. tout acquéreur de lI'immeuble.

:La mention est radiée lorsque les logements copsemne figurent plus dans deslLa mention est radiée lorsque les logements cogseme figurent plus dans
catégories a pénurie au sens de l'article 2. catégories a pénurie au sens de l'article 2.

Art. 16 Motifs de refus Art. 16 Motifs de refus

1+ Si aucun des motifs fixés a l'article 13 n'estiséal'autorisation est refusée. 1 Si aucun des motifs fixés a I'article 13 n'esliséal'autorisation est refusée.

Art. 17 Défaut d'entretien Art. 17 Défaut d'entretien

1 Lorsque le propriétaire, intentionnellement ou pégligence grave, laisse I'immeuble seLorsque le propriétaire, intentionnellement ou pégligence grave, laisse I'immeuble
dégrader a un point tel que son utilisation risdiea devenir impossible, la commune peuégrader a un point tel que son utilisation risdie® devenir impossible, la commune |
lui ordonner de faire exécuter a ses frais lesatiaindispensables. lui ordonner de faire exécuter a ses frais lesanaundispensables.

2 Lorsque le mauvais état de I'immeuble est di aléfaut d'entretien intentionnel ouz Lorsque le mauvais état de I'immeuble est di a éfaud d'entretien intentionnel
résultant de négligence grave, l'autorisation,rsmature de la requéte, sera soit refusé&sultant de négligence grave, l'autorisation,rsmature de la requéte, sera soit reft
soit accordée aux conditions prévues a l'article 14 soit accordée aux conditions prévues a l'article 14
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Art. 18 Recours Art. 18 Recours
1Le recours contre les décisions prises en appitatdu présent titre s'exerce:Le recours contre les décisions prises en applitatdu présent itte s'exerc
conformément a la loi sur la procédure administeati conformément a la loi sur la procédure administeati
TITRE IV ALIENATION DE LOGEMENTSLOUES TITRE IV ALIENATION DE LOGEMENTSLOUES
Art. 19 Aliénation Art. 19 Aliénation

1 L'aliénation au sens de la présente loi consistdoet transfert de propriété, a titre: L'aliénation au sens de la présente loi consistaoeh transfert de propriété, a ti
onéreux, sous quelle forme que ce soit, portanisliogement loué au sens de l'art. 4.  onéreux, sous quelle forme que ce soit, portantisliogement loué au sens de l'art. 4.

Art. 20 Motifs d'autorisation Art. 20 Motifs d'autorisation

1 L'autorisation est accordée lorsque le logementemé : + L'autorisation est accordée lorsque le logementemé :

b. n’entre pas dans une catégorie a pénurie ou ; a-b. n'entre pas dans une catégorie a pénurie ou ;

c. est soumis au régime de la propriété par étagesune formee propriété analog b €. est soumis au régime de la propriété par étagesune formele propriété analog!
(propriété par actions, par exemple) des la cocttnu de I'immeuble ou a été ins (propriété par actions, par exemple) dés la coaistnu de I'immeuble ou a été insi
comme tel au registre foncier avant le 7 octobi@91&u ; comme tel au registre foncier avant le 7 octobi@91&u ;

d. est acquis par son locataire actuel, un prq@rent de celuéi, un allié ou ur c4d. est acquis par son locataire actuel, un prochenpate celuiei, un allié ou ul
partenaire enregistré, sans qu'il ait été placéamteValternative d'acheter < partenaire enregistré, sans qu'il ait été placéamteValternative d'acheter s
logement ou de partir. logement ou de partir.

2En outre, l'autorisation peut étre accordée larstps circonstances commandent laEn outre, l'autorisation peut étre accordée lastgs circonstancesommandent |
délivrance d'une autorisation. Ces circonstancas/gré notamment étre personnellesjélivrance d'une autorisation. Ces circonstances/qpgg notamment étre personnel

familiales, financiéres ou liées a la dissolutieréigimes spécifiques. familiales, financiéres ou liées a la dissoluti@rélgimes spécifiques.

Art. 21 Conditions Art. 21 Conditions

1 'autorisation peut étre soumise a certaines tiomdi notamment concernant le L'autorisation peut étre soumise a certaines ciamdit notamment concernant
relogement du locataire. relogement du locataire.

2 Elle peut étre assortie d'un contréle du prix eémtg du loyer ou de l'obligation dezElle peut étre assortie d'un contréle du prix deteedu loyer ou de l'obligation

maintenir durablement le logement en location. maintenir durablement le logement en location.

s Ces conditions ont une durée de cinq ans deésriit®n du transfert de propriété aw Ces conditions ont une durée de cing ans désrifiti®n du transfert de propriété
registre foncier. registre foncier.

«En cas de pénurie prononcée au sens de l'art42 & durée du contréle peut porter surEn cas de pénurie prononcée au sens de l'art42 lal durée du contrdle peut porter
une durée maximale de dix ans. une durée maximale de dix ans.

Art. 22 Motifs de refus Art. 22 Motifs de refus

1 Si aucun des motifs fixés a l'article 20 n'esliséal'autorisation est refusée. 1 Si aucun des motifs fixés a l'article 20 n'estiséal'autorisation est refusée.

Art. 23 Recours Art. 23 Recours

 La qualité pour recourir contre les décisionsgwipar le département en vertu du préserita qualité pour recourir contre les décisions rigar le département en vertu du pré
titre appartient au propriétaire et au locataire. titre appartient au propriétaire et au locataire.
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Paquet logement — EMPL 168 & 169 Tableaux comparatifs en vue du premier débat au @daConseil

Projet du Conseil d’Etat Texte a l'issue des travaux de la commission
2 Lorsque le logement est vacant ou lorsque le &@ain’est pas en mesure d'agir, laLorsque le logement est vacant ou lorsque le |reat@est pas en mesure d’agir,
qualité pour recourir appartient aux organisatideslocataires d'importance cantonalgualité pour recourir appartient aux organisatidieslocataires d'importance cantor
régulierement constituées dont le champ d'actatééutaire s'étend a I'objet concerné. Leégulierement constituées dont le champ d'activité stméus'étend a l'objet concerné.
méme qualité appartient aux organisations de pétgires lorsque le propriétaire n'est pasmémequalité appartient aux organisations de propriésaiorsque le propriétaire n'est

en mesure d'agir. en mesure d'agir.
s Le recours s'exerce conformément a la loi surdadgdure administrative s Le recours s'exerce conformément a la loi surdaddlure administrative
Art. 24 Inscription au registre foncier Art. 24 Inscription au registre foncier

t Avant de procéder a linscription du transfertptepriété, le conservateur du registre Avant de procéder a linscription du transfert mepriété, le conseateur du registr
foncier s'assure, soit que l'aliénation ne néaespis d'autorisation en vertu defoncier s'assure, soit que l'aliénation ne nécespiis d'autorisation en vertu

articles 2 et 3 de la loi, soit que l'autorisatigtessaire a été obtenue. articles 2 et 3 de la loi, soit que l'autorisatigtessaire a été obtenue.
TITRE V SANCTIONS TITRE V SANCTIONS
Art. 25 Sanctions administratives Art. 25 Sanctions administratives

1 Sans préjudice des sanctions prévues a l'artitleust, le département peut ordonner laSars préjudice des sanctions prévues a l'article stjiva département peut ordonne
suspension immédiate des travaux entrepris en aamnition a la présente loi ou lasuspension immédiate des travaux entrepris en aa@ition a la présente loi ou
réaffectation des locaux d'habitation dont l'afidion a été modifiée sans autorisatiorréaffectation des locaux d'habitation dont l'afidon a été modifiée sans autotisa.
Selon les circonstances, il peut exiger la remisétat des lieux et, en cas d'inexécutiorgelon les circonstances, il peut exiger la remisétat des lieux et, en cas d'inexécu
faire réaliser les travaux aux frais du propriéaica méme compétence appartient a fire réaliser les travaux aux frais du propriéaira mémeompétence appartient a
commune. commune.

:La créance de I'Etat, respectivement de la commpoer les frais d'exécution par:La créance de I'Etat, respectivement de la commpoar les frais d'exécution f
substitution prévus aux articles 17 et 25, est rg@apar une hypothéque I|égalesubstitution prévus aux articles 1728 est garantie par une hypothéque Ié
conformément au code de droit privé judiciaire \@sd conformément au code de droit privé judiciaire \a@sid

s L'autorisation d'aliéner un logement est révoqudésfice lorsque le propriétaire I'a:L'autorisation d'aliéner un logement est révoquédfice lorsque le propriétaire
obtenue en fournissant des indications faussesicaniplétes. Elle peut I'étre égalemenbbtenue erfournissant des indications fausses ou incompl&bs.peut I'étre égaleme
lorsque I'une ou l'autre condition fixée lors detfoi de l'autorisation n'est pas respectée.lorsque I'une ou l'autre condition fixée lors @etfoi de l'autorisation n'est pas respectée.

Art. 26 Sanctions pénales Art. 26 Sanctions pénales

1 Est passible d'une amende jusqu'a CHF 60’00 apei : 1 Est passible d'une amende jusqu'a CHF 60'00Qi apel :

a. contrevient aux dispositions de la présentg loi a. contrevient aux dispositions de la présentg loi

b. par des indications volontairement fausses ou ipt&t@s obtient I'une ou l'autre ¢  b. par des indations volontairement fausses ou incomplétessabtiune ou l'autre d
autorisations exigées par la présente loi ; autorisations exigées par la présente loi ;

c. s'oppose a un contrle ordonné par le dépanteooee rend impossible ; c. s'oppose a un contrle ordonné par le dépanteonee rend impossible ;

d. ne respecte pas les conditions assortissatdrisation. d. ne respecte pas les conditions assortissattrisation.

z La poursuite a lieu conformément a la loi surdestraventions. z La poursuite a lieu conformément a la loi surdestraventions.

s La poursuite des infractions tombant sous le a@mufa loi pénale reste réservée. s La poursuite des infractions tombant sous le arifa loi pénale reste réservée.
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Paquet logement — EMPL 168 & 169 Tableaux comparatifs en vue du premier débat au @daConseil

Projet du Conseil d’Etat Texte a lissue des travaux de la commission
TITRE VI DISPOSITIONSTRANSITOIRESET FINALES TITRE VI DISPOSITIONSTRANSITOIRESET FINALES
Art. 27 Dispositions transitoires Art. 27 Dispositions transitoires

tLes autorisations délivrées en application de da du 4 mars 1985 concernant la Les autorisations délivrées en application de da du 4 mars 1986oncernant |
démolition, la transformation et la rénovation daisons d'habitation ainsi que I'utilisationdémolition, la transformation e4 Irénovation de maisons d'habitation ainsi quaidaiion
de logements a d'autres fins que I'habitation oladei du 11 décembre 1989 concernarde logements a d'autres fins que I'habitation oladei du 11 décembre 19&®ncernar
l'aliénation d'appartements loués restent valadilssi longtemps que les conditions ayaittiliénation d'appartements loués restent valadlssi longtemps que les conditions a

conduit a leur délivrance restent identiques. conduit a leur délivrance restent identiques.

2La date de délivrance de la derniére autorisagishdéterminante en cas de travawd a date de délivrance de la derniére autorisatisindéterminante en cas de trav
cumulés au sens de l'art. 11 al. 4. cumulés au sens de l'art. 11 al. 4.

Art. 28 Abrogation Art. 28 Abrogation

1 Sont abrogées dés l'entrée en vigueur de la pegken 1 Sont abrogées deés I'entrée en vigueur de la gegken

- la loi du 4 mars 1985 concernant la démoliticm,tdansformation et la rénovation de la loi du 4 mars 1988oncernant la démolition, la transformation et émavation d
maisons d'habitation ainsi que l'utilisation dedlognts a d'autres fins que I'habitation ; maisons d'habitation ainsi que I'utilisation dediognts a d'autres fins que I'habitation ;
- la loi du 11 décembre 1989 concernant l'aliémadi@ppartements loués. - la loi du 11 décembr® tB8&cernant I'aliénation d'appartements loués.

Art. 29 Entrée en vigueur Art. 29 Entrée en vigueur

1Le Conseil d'Etat est chargé de I'exécution derésente loi. Il en publiera le texte: Le Conseil d'Etat éschargé de l'exécution de la présente loi. Il eblipra le text
conformément a l'article 84 alinéa 1, lettre a)al€onstitution cantonale et en fixera, paconformément a l'article 84 alindalettre a) de la Constitution cantonale et errfix pa

voie d'arrété, la date d'entrée en vigueur. voie d'arrété, la date d'entrée en vigueur.

Ainsi adopté, en séance du Conseil d'Etat, a Laugsde 2 juillet 2014. Ainsi adopté, en séance du Conseil d'Etat, a Langsde 2 juillet 2014.
Le président : Le chancelier : Le président : Le chancelier :
P.-Y. Maillard V. Grandjean P.-Y. Maillard V. Grandjean
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Tableaux comparatifs en vue du premier débat au @daConseil

EMPL 168 — Projet de loi modifiant celle du 6 mai 2 006 sur I'énergie (LVLEnNe)

Texte actuel

Art. 39 Ameéliorations énergétiques et loyers

Texte a lissue des travaux de la commission

PROJET DE LOI modifiant celle du 6 mai 2006 sur I'éergie

du 2 juillet 2014
LE GRAND CONSEIL DU CANTON DE VAUD
Vu le projet de loi présenté par le Conseil d'EtatCanton de Vaud

décrete
Article premier
*La loi du 16 mai 2006 sur I'énergie est mofidiéenme suit :

Art. 39 Ameéliorations énergétiques et loyers

tEn cas de rénovation ou transformation d'un batinpermettant une amélioratiorr En cas de rénovation ou transformation d'un batinpmrmettant une améliorati
énergétique dont les avantages sont opportunsapaort a l'investissement a consentignergétique dont les avantages sont dppe par rapport a l'investissement a conss
l'autorisation est accordée dans le cadre declartide la loi concernant la démolition, ldautorisation est accordée dans le cadre declait3de la loi sur la préservation du p

transformation et la rénovation de maisons d'habita ainsi que ['utilisation de locatif.

logements a d'autres fins que I'habitation.

Art. 2

1 Le Conseil d'Etat est chargé de l'exécution derésente loi. Il en publiera lexte
conformément a l'article 84, alindalettre a de la Constitution cantonale et enréixpal

voie d'arrété, la date d'entrée en vigueur.

Ainsi adopté, en séance du Conseil d'Etat, a Laugsde 2 juillet 2014.
Le président : Le chancelier :

P.-Y. Maillard V. Grandjean
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EMPL 169 — Projet de loi modifiant la loi sur |
par linitiative populaire cantonale "Stop

Texte actuel

TITRE | GENERALITES
Chapitre 11 Taches des communes
Art. 2

1 Les autorités communales suivent en permanenealut@n du probleme du logement su

Tableaux comparatifs en vue du premier débat au @daConseil

elo gementdu 9 septembre 1975
alapén urie de logements”

Projet de l'initiative populaire
PROJET DE LOI modifiant la loi sur le logement daeptembre 1975 par l'initiative

populaire cantonale "Stop a la pénurie de logertients

du 2 juillet 2014

LE GRAND CONSEIL DU CANTON DE VAUD

vu l'article 102 de la loi du 16 mai 1989 sur I'egiee des droits politiques (LEDP)

décrete

Article premier
+ La loi du 9 septembre 1975 sur le logement estifidgedccomme il suit :

TITRE | GENERALITES
Chapitre Il Taches des communes
Art. 2

F Sans changement.

leur territoire et déterminent en tout temps lesoless non couverts pour les diverses
catégories de logements. Elles prennent en tempsrigm les mesures de prévention et
d'exécution nécessaires pour maintenir ou créeéquilibre satisfaisant entre l'offre et la

demande, notamment par l'acquisition, la cessitam mise a disposition de terrains a batir, des
suggestions aux sociétés et particuliers pour Iastcoction de logements répondant aux
besoins, des facilités financieres appropriéesestaque prét, garantie ou cautionnement en

faveur de constructeurs de logements a loyers réedprise en charge d'une part de l'intérét.

2 Les autorités communales doivent renseigner leardément en charge du logement (c

w: | es terrains nécessaires a la réalisation de legema loyer modéré peuvent étre

acquis de gré a gré ou, si le besoin en logemshtsvéré, par voie d’expropriation.

w Dans le cas d’expropriation prévu a l'alinéa pdesd, les communes ne peuvent
recourir a I'expropriation que si elles ne dispdspas elles-mémes des terrains
constructibles adéquats et si le propriétaire nestcoit pas lui-méme des logements a
loyer modéré dans un délai de 5 ans a partir duenbmu ces terrains sont devenus

constructibles.
i-Sans changement.

aprés : le département) au sujet de la situatiomdiché du logement sur leur territoire. Le

département peut demander des rapports en toustemp

Page 10 su

Art. 2a

1 Pour atteindre les buts fixés a l'article 2, lesnenunes consacrent annuellement un

montant minimum d’investissements, calculé en fsarmmar habitant. Plusieurs
communes peuvent collaborer pour procéder aux tisgesnents.
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Texte actuel

Tableaux comparatifs en vue du premier débat au @daConseil

Projet de I'initiative populaire
2 Le montant minimum des investissements annuelalestoins équivalent a celui de
I'Etat.

s Les montants non investis sont versés a l'ingituprévue par l'article 16 de la
présente loi.

+ Le reglement fixe les modalités du calcul du mohties investissements, notamment
la maniére dont les cautionnements et autres gesastnt pris en compte.

TITRE Il MESURES FINANCIERES TITRE I MESURES FINANCIERES
Chapitre 11 Garanties, emprunts, préts et autres interventionsles Chapitre Il Garanties, emprunts, préts et autres interventions
pouvoirs publics des pouvoirs publics
Art. 16 Art. 16
1Le Conseil d'Etat crée une institution dotée dedasonnalité juridigue ayant les tachesSans changement.
suivantes :
1. acquérides terrains qui doivent servir a la création dhisifructures et a I'édification
logements essentiellement a loyers modérés ;
2. préparer ces terrains a leur destination finaleemment par I'étude de plans d'exten
ou de plans de quartier et la création de I'équiperat des raccordements nécessaires ;
3. céder ces terrains a des communes, sociétés oatimmsl sans but lucratif, socié
anonymes actions exclusivement nominatives, ou particsjiessentiellement pour
réalisation de logements a loyers modéréstte cession sera faite de préférence
formede droit de superficie, moyennant des garantiedodgue durée quant a le
affectation selon les dispositions prévues auxlagil8 a 21 ;
4. acquérir exceptionnellemeregiimmeubles batis en vue de les céder selon ilesiges
mentionnés au chiffre 3 ;
5. si l'intérét public le requiert, construire exceptiellement des immeubles et les c
selon les principes mentionnés au chiffre 3 ci-dess
6. gérer les immeubles qui n'ont pu étre cédés ;
7. favoriser la création et le développement de sési&tonstruisant sans but lucre
notamment par des préts sous fodeeterrains ou de financement des premiéres é
et coordonner leur action ;
8. assumer touteautres taches de préparation de terrains ou detrgotiens d'utilite

publique que le Conseil d'Etat lui confiera.

wis | 'institution dispose du droit d’expropriation pxéa 'article 2 alinéa 1bis et 1ter.

2 Les fonds nécessaires a l'activité de cette inigtit lui seront fournis par des apports publicd.es fonds nécessaires a I'activité de cette utstih proviennent :
ou privés. Les apports de |'Etat sont limités pardispositions de l'article 15.

a. d’une contribution annuelle de I'Etat ;
b. des contributions des communes conformémeattile 2a alinéa 3 ;
c. desdons, legs et autres contributions egdedchéant, de subventions fédérales.

=s| @ Grand Conseil fixe par décret, selon les beseirtous les deux ans, le montant
minimum des investissements annuels pour 'EtlEstommunes.
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Texte actuel Projet de l'initiative populaire
Ce montant est fixé en francs par habitant.

sLe Conseil d'Etat présente chaque année au Gramdell un rapport sur les opérationsSans changement.
effectuées par l'institution.

« Cette institution est garantie par I'Etat, quada maitrise juridique et économique. + Sans changement.
TITRE IV DISPOSITIONS TRANSITOIRES ET FINALES TITRE IV DISPOSITIONS TRANSITOIRES ET FINALES
Art. 39

1 Le montant minimum des investissements annuel&dtd et des communes est fixé

a Fr. 20.- chacun par habitant pour deux ans désde de I'entrée en vigueur de la loi
du......... (date d’adoption) modifianfleésente loi.

Il sera tenu compte des investissements consegitie @ la pierre), des montants
engagés (aide a la personne) et des cautionnemeifsutres formes de garanties par
les communes pendant les 5 ans précédant I'entrégeeur de la présente loi.

Art. 2

+Le Conseil d'Etat est chargé de I'exécution dprésente loi. Il en publiera le texte
conformément a l'article 84, alinéa 1 lettre aJal€onstitution cantonale-et-en-fixera,

parvoie-d'arrétéla-date-d'entrée-en-vigueur.

> La présente loi entre en vigueur dés I'expiratiomélai référendaire.

Ainsi adopté, en séance du Conseil d'Etat, a Laugsde 2 juillet 2014.
Le président : Le chancelier :
P.-Y. Maillard V. Grandjean
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EMPL 169 — Projet de décret ordonnant la convocatio  n du corps électoral pour se prononcer sur
I'initiative populaire cantonale "Stop a la pénurie de logements" et sur son contre-projet

Projet du Conseil d’Etat Texte a l'issue des travaux de la commission
PROJET DE DECRET ordonnant la convocation du cps PROJET DE DECRET ordonnant la convocation du cips
électoral pour se prononcer sur l'initiative populdre cantonale électoral pour se prononcer sur I'initiative populdre cantonale
"Stop a la pénurie de logements"” et sur son contrerojet "Stop a la pénurie de logements" et sur son contrerojet
du 2 juillet 2014 du 2 juillet 2014
LE GRAND CONSEIL DU CANTON DE VAUD LE GRAND CONSEIL DU CANTON DE VAUD
vu l'article 78 de la Constitution du Canton de ¥alu 14 avril 2003 vu l'article 78 de la Constitutidu Canton de Vaud du 14 avril 2003
vu le projet de décret présenté par le Conseilad’Et vu le projet de décret présenté par le Conseilad’Et
décréte décréte
Art. 1 Art. 1
1 Les électeurs en matiére cantonale seront convopagsan arrété du Conseil d’Etat afin: Les électeurs en matiére cantonale seront convopaesan arrété du Conseil d’Etat a
de répondre a la question suivante : de répondre a la question suivante :
a) Acceptez-vous l'initiative populaire "Stop a lénurie de logements" qui propose dea) Acceptezrous linitiative populaire "Stop a la pénurie deogements" qui propose ¢
modifier la loi du 9 septembre 1975 sur le logemenmme il suit modifier la loi du 9 septembre 1975 sur le logemenmme il suit

PROJET DE LOI

modifiant la loi sur le logement du 9 septembre B9Far l'initiative populaire cantonale
"Stop a la pénurie de logements"

du

LE GRAND CONSEIL DU CANTON DE VAUD

vu l'article 102 de la loi sur I'exercice des dreipolitiques du 16 mai 1989 (LEDP)
décréte

Article premier Article premier

iLa loi sur le logement du 9 septembre 1975 est fidedtomme il suit : iLa loi sur le logement du 9 septembre 1975 est fiéediomme il suit :
Art. 2 Art. 2

Al. 1 : sans changement. Al. 1 : sans changement.

Al. 1bis (nouveau) : Les terrains nécessaires eéhlisation de logements a loyer modérdl. 1bis (nouveau) : Les terrains nécassa a la réalisation de logements a loyer mot
peuvent étre acquis de gré a gré ou, si le besoinogements est avéré, par v peuvent étre acquis de gré a gré ou, si le besoinogements est avéré, par v
d’expropriation. d’expropriation.

Al. 1ter (nouveau) : Dans le cas d’expropriatiorépu a I'alinéa précédent, les commune&l. 1lter (nouveau) Dans le cas d’expropriation prévu a l'alinéa pégent, les commun
ne peuvent recourir & I'expropriation que si elles disposent pas elles-mémes des terraing peuvent recourir & I'expropriation que si elfes disposent pas elles-méndes terrain:
constructibles adéquats et si le propriétaire nexstauit pas lui-méme des logements éonstructibles adéquats et si le propriétaire nestait pas lui-mémedes logements
loyer modéré dans un délai de 5 ans a partir du emnou ces terrains sont devenulbyer modéré dans un délai deabs a partir du moment ou ces terrains sont dev

constructibles. constructibles.
Al. 2 : sans changement. Al. 2 : sans changement.
Art. 2a (nouveau) Art. 2a (nouveau)

Al. 1 : Pour atteindre les buts fixés a l'article|2s communes consacrent annuellement Ah 1 : Pour atteindre les buts fixés a I'article|l2s commues consacrent annuellement
montant minimum d’investissements, calculé en faar habitant. Plusieurs communesnontant minimum d’investissements, calculé en &grar habitant. Plusieurs commui
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Projet du Conseil d’Etat
peuvent collaborer pour procéder aux investisses:

Tableaux comparatifs en vue du premier débat au @daConseil

Texte a l'issue des travaux de la commission
peuvent collaborer pour procéder aux investissémen

Al. 2 : Le montant minimum des investissementselam@st au moins équivalent a celui dal. 2: Le montant minimum des investissements annuesiasoins équivalent a celui

I'Etat.

I'Etat.

Al. 3 : Les montants non investis sont versésrestitution prévue par l'article 16 de laAl. 3: Les montants non investis sont versésrtitution prévue par I'article 1@e la

présente lo

présente loi.

Al. 4: Le réglement fixe les modalités du calcwl chontant des investissementdl. 4: Le réglemen fixe les modalités du calcul du montant des itisssment:

notamment la maniére dont les cautionnements e¢sghranties sont pris en compte.
Art. 16

Al. 1 : sans changement.

Al. 1bis (nouveau): L’institution
l'article 2 alinéa 1bis et 1ter.

Al. 2 : Les fonds nécessaires a I'activité de cietséitution proviennent :

a. d’une contribution annuelle de I'Etat ;

b. des contributions des communes conformémeatticle 2a alinéa 3 ;

c. des dons, legs et autres contributions et, feézdéant, de subventions fédérales.

dispose du droit’'expropriation prévu a

notamment la maniére dont les cautionnements e¢sgaranties sont pris en compte.
Art. 16
Al. 1 : sans changement.
Al. 1bis (nouveau) L’institution
I'article 2 alinéa 1bis et 1ter.
Al. 2 : Les fonds né&agres a I'activité de cette institution provienten
a. d’'une contribution annuelle de I'Etat ;
b. des contributions des communes conformémeattilée 2a alinéa 3 ;
c. des dons, legs et autres contributions et, teézdéant, de subventions fédérales.

dispose du droit d'expropriation @vu ¢

Al. 2bis (nouveau) : Le Grand Conseil fixe par adciselon les besoins et tous les dedd. 2bis (nouveau) : Le Grand Conseil fixe par addcselon les besoins et tous les ¢

ans, le montant minimum des investissements anpoetd’Etat et les communes.
Ce montant est fixé en francs par habitant.

Al. 3 & 4 : sans changement.
Art. 39 (nouveau)

ans, le montant minimum des investissements anpoetd’Etat et les communes.
Ce montant est fixé en francs par habitant.

Al. 3 & 4 : sans changement.
Art. 39 (nouveau)

Le montant minimum des investissements annueld&te et des communes est fixé e montant minimum des @stissements annuels de I'Etat et des communefixési
Fr. 20.- chacun par habitant pour deux ans dési@m de I'entrée en vigueur de la loi diFr. 20.- chacun par habitant pour deux ans dés I'année éeti&e en vigueur de la loi
... (date d’adoption) modifiant la présente loi. ... (date d’adoption) modifiant la présente loi.

Il sera tenu compte des investissements consaidis & la pierre), des montants engagds sera tenu compte des investissements conseidis & la perre), des montants engag
(aide a la personne) et des cautionnements ou auformes de garanties par leqaide a la personne) et des cautionnements ou autormesie garanties par le

communes pendant les 5 ans précédant I'entréegereut de la présente loi.
Art. 2

communes pendant les 5 ans précédant I'entréegerewt de la présente loi.
Art. 2

Le Conseil d’Etat est chargé de I'exécution deféspnte loi. Il en publiera le texte et era présente loi entre en vigueur dés son adoptamgcorps électoral ou dés I'expirati

fixera, par voie d’'arrété, la date d’entrée en végu.

b) Acceptez-vous comme contre-projet du Grand Congleles modifications légales
suivantes :

PROJET DE LOI
modifiant la loi
du 4 décembre 1985
LE GRAND CONSEIL DU CANTON DE VAUD
vu le projet de loi présenté par le Conseil d'Etat
décréte

Article premier

sur l'aménagement du territoire et les constructions

du délai référendaire si elle

est approuvée paGleand Conseille-Conseild'Etate

anto a

b) Acceptez-vous comme contrerojet du Grand Conseil les modifications légale
suivantes :

PROJEFDBELOK

Loi du ... modifiant la loi sur 'aménagement du teritoire et les constructions
du 4 décembre 1985

LE GRAND CONSEIL DU CANTON DE VAUD

vu le projet de loi présenté par le Conseil d'Etat

décréte

Article premier
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Paquet logement — EMPL 168 & 169 Tableaux comparatifs en vue du premier débat au @daConseil

Projet du Conseil d’Etat Texte a l'issue des travaux de la commission
iLa loi sur l'aménagement du territoire et les ocwmsions du 4 décembre 1985 esta loi sur lI'aménagement du territoire et les camsions du 4 décembre 198St
modifiée comme il suit : modifiée comme il suit :
Art. 47 Objet des plans et des reglements Art. 47 Objet des plans et des réglements
:Sans changement. 1Sans changement.
2Dans la mesure ou elles sont adaptées au contedkedt aux besoins de la commune, leBans la mesure ou elles sont adaptées au conteetiedt aux besoins de la commune
plans et les réglements d'affectation peuvent cimtkautres dispositions relatives : plans et les reglements d'affectation peuvent cimtkautres dispositions relatives :
1. sans changement ; 1. sans changement ;
2. sans changement ; 2. sans changement ;
3. sans changement ; 3. sans changement ;
4. sans changement ; 4. sans changement ;
5. sans changement ; 5. sans changement ;
6. sans changement ; 6. sans changement ;
7. sans changement ; 7. sans changement ;
8. sans changement ; 8. sans changement ;
9. sans changement ; 9. sans changement ;

10. aux allégements concernant les conditions destagction, tels qu'un bonusl0. aux allegements concernant les conditions destaaction, tels qu'un bon
d'occupation ou d'utilisation du sol en compensatie prestations d'intérét public em'occupation ou d'utilisation du sol en compensaii@ prestations d'intérét public
rapport avec l'aménagement du territoire ou qu'anub de surface brute de plancheapport avec 'aménagement du territoire ou qu'anub de surface brute de planc

habitable pour la réalisation de logements d'étpiblique ; habitable pour la réalisation de logements d'étpitiblique ;

11. sans changement ; 11. sans changement ;

12. sans changement ; 12. sans changement ;

13. sans changement ; 13. sans changement ;

14. sans changement ; 14. sans changement ;

15. aux mesures destinées a fixer des quotas demkags d'utilité publigue dont lal5. aux mesures destinées a fixer des quotas dambys d'utilité publique dont
destination est garantie a long terme. destination est garantie a long terme.

sSans changement. s$Sans changement.

‘Les communes peuvent demander la constitution enféeeur de restrictions de droitLes communes peuvent demander la constitution enfé&veur de restrictions de dr
public a la propriété qui doivent étre mentionnéasregistre foncier afin de garantir Igublic a la propriété quiloivent étre mentionnées au registre foncier aéngdrantir |

respect des dispositions réglementaires. respect des dispositions réglementaires.

Chapitre VI DROIT D'EMPTION ET DROIT DE PREEMPTION Chapitre VI DROIT D'EMPTION ET DROIT DE PREEMPTION
SECTION | DROIT D'EMPTION SECTION | DROIT D'EMPTION

Art. 85b Principe et mise en ceuvre Art. 85b Principe et mise en ceuvre

iLors de I'élaboration ou de la modification d’unapl d’affectation, la commune peutLors de I'élaboration ou de la modification d'unapl d’affectation, la commune ps
conclure avec les propriétaires des terrains qu’elitend mettre en zone a béatir deonclure avec les propriétasredes terrains qu’elle entend mettre en zone a dat
contrats de droit administratif lui octroyant uroiird’emption si les terrains ne sont pasontrats de droit administratif lui octroyant uroiird’emption si les terrains ne sont
construits a I'’échéance d’un certain délai. construits a I'’échéance d’'un certain délai.

2Le bien-fonds ainsi acquis par l'autorité est vaashs retard a la construction. Si lde bien-fonds ainsi acquis par l'autorité est vamns retard da construction. L
commune ne réalise pas elle-méme la constructilbm,le met a disposition, par voiecommune le met a dispositiomtamment par I'octroi d'un droit de superficie @alise

d’adjudication publique, en principe par l'octraim droit de superficie. construction elle-méme.
sL'obligation de construire et le droit d’emption rdomentionnés au registre foncierL'obligation de construire et le droit d’emption rdomentionnés au registre fonc
comme restrictions de droit public a la propriété. comme restrictions de droit public a la propriété.
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Projet du Conseil d’Etat Texte a l'issue des travaux de la commission
SECTION Il DROIT DE PREEMPTION SECTION Il DROIT DE PREEMPTION
Art. 85c¢ Principe Art. 85c¢ Principe
iIL'Etat et les communes bénéficient d'un droit deepption pour leur permettre d'acquérit.'Etat et les communes bénéficient d'un droit deepption pour leur permettdeacquéri
en priorité un bien-fonds mis en vente et affecteé@ne a batir |égalisée. en priorité un bien-fonds mis en vente et affecté@ne a batir [égalisée.
2|l ne peut s'exercer qu'aux fins de construire : 2l ne peut s'exercer qu'aux fins de construire :
a. des logements d'utilité publique ou a. des logements d'utilité publique ou
b. des batiments liés a des activités économiques dles pbles de développememt des batiments liés a des activités économiques dles pbles de développen
reconnus d'intérét cantonal, régional ou intercomathu reconnus d'intérét cantonal, régional ou intercomethu
sLe droit de préemption ne peut s'exercer en cagedi®e a ses descendants, a ses pereLetdroit de préemption ne peut s'exercer en cagedi®e a ses descendardsses pere
mere, a son conjoint ou a son partenaire enregistré mere, & son conjoint-ou a son partenaire enrégista son concubin.
<Le droit de préemption pour les logements d'utiptéblique ne peut s’exercer qu'en cad.e droit de préemption poues logements d'utilité publique ne peut s’exerga’en ca
de pénurie de ceux-ci dans le district concerné. de pénurie-de-ceux-ci de logements dans le disbointerné.

® L’Etat et les communes se coordonnent. S'ils ergahéxercer tous les deux leur d
celui de la commune est prioritaire.
® | ’Etat et les communes peuvent renoncer & exdecerdroit de maniére actpée pou
un immeuble ou plusieurs catégories d'immeubles.
Art. 85d Avis Art. 85d Avis
iLe propriétaire qui aliéne un bien-fonds soumigdeit de préemption selon l'article 85¢cLe propriétaire qui aliene un bien-fonds soumideait de préemption selon l'articdsc
est tenu d'aviser immédiatement le départementharge des opérations fonciéres et kst tenu d'aviser immédiatement le départementharge des opérations fonciéres ¢
commune territoriale, mais au plus tard lors duddéie I'acte de vente au registre foncier.commune territoriale, mais au plus tard lors dubdiéle I'acte de vente au registre foncier.
2L e propriétaire doit également aviser immédiatemientdépartement en charge dede propriétaire doit également aviser immédiatemientdépartement en charge

opérations fonciéres et la commune territorialeande promesse de vente. opérations fonciéres et la commune territoriale@nde promesse de vente.

sLorsque I'Etat ou la commune envisagent d'exemardroit de préemption, ils entendent.orsque I'Etat ou la commune envisagent d'exemar droit de préemption, ils entend
préalablement le propriétaire et le tiers acquéreur préalablement le propriétaire et le tiers acquéreur

Art. 85e Décision Art. 85e Décision

Dans un délai de 60 jours a compter de la notificatie I'avis au sens de l'article 85d, l®ans un délai de 60 jours a compter de la notiboatle I'avis au sens de l'arti@gd, le
département en charge des opérations foncierea carhmune territoriale notifient auxdépartement en charge des opéret fonciéres ou la commune territoriale notifieix
parties liées par I'acte de vente leur décisiocqdi@rir le bien-fonds aux prix et conditiongarties liées par l'acte de vente leur décisioogdiérir le bierfonds aux prix et conditiot

fixés dans l'acte. fixés dans l'acte.
:En cas de renonciation a I'exercice du droit dempgtion, le département en charge deSn cas de renonciation a I'exercice du droit demppiion, le département en charge
opérations fonciéres ou la commune en avisentddsep sans retard. opérations fonciéres ou la commune en avisentddsep sans retard.

sLorsque les circonstances le justifient, I'acquém&incé a droit a une juste indemnité_orsque les circonstances le justifient, I'acqué@incé a droit a une juste indemi
couvrant les frais engagés dans le cadre de laeptina du projet immobilier rendu caducouvrant les frais engagés dans le cadre de leeptina du projet immobilier rendu cac
par I'exercice du droit de préemption. par I'exercice du droit de préemption.

‘En cas d'acquisition du bien-fonds, les droitsré'gistrement de l'acte, les émoluments din cas d'acquisition du bien-fonds, les droitsrédgistrement de I'acte, les émolemts di
registre foncier, les honoraires de notaire redaif'acte et les intéréts courus qui ont étégistre foncier, les honoraires de notaire redagifi'acte et les intéréts courus qui on
payés par l'acquéreur évincé, sont remboursé® paéémpteur. payés par l'acquéreur évincé, sont remboursé® paéémpteur.

sLes intéréts courus sont calculés pour la périaaepeise entre le versement des fonds pdues intéréts courus sont calculés pour la périamepcise entre le versement des fonds
l'acquéreur évincé et le paiement effectif du pléxvente par le préempteur, au taux usui&cquéreur évincé et le ganent effectif du prix de vente par le préemptaurtaux usut
d'une hypothéque en premier rang. d'une hypothéque en premier rang.

Page 16 sur 20



Paquet logement — EMPL 168 & 169

Projet du Conseil d’Etat
Art. 85f Mise en oeuvre de la décision
iLe bien-fonds acquis est voué sans retard a larcmtion.

Tableaux comparatifs en vue du premier débat au GdeConseil
Texte a l'issue des travaux de la commission
Art. 85f Mise en oeuvre de la décision
iLe bien-fonds acquis est voué sans retard a larcmtion.

:Si le préempteur ne réalise pas lui-méme la coctsdny il le met a disposition, par voiesSi le préempteur ne réalise pas lui-mé@eaeonstruction, il le met a disposition, par \
d'adjudication publique, en principe par I'octrairddroit de superficie ne permettant qud'adjudication publique, en principe par I'octrairddroit de superficie ne permettant

la réalisation des constructions mentionnées ticlaB5c, alinéa 2.
Art. 859 Droit de réméré

la réalisation des constructions mentionnées ticleB5c, alinéa 2.
Art. 85g Droit de réméré

iLe propriétaire contre qui un droit de préemptioneaété exercé par I'Etat ou la communke propriétaire contre qui un droit de préemptioreaété exercé par I'Etat ou la comm
dispose d'un droit de réméré si l'autorité compétata pas mis a disposition d'un tiers ldispose d'un dr0|t de réméré si Iautorlte conmm n'a pas mis a dlsposmon d'un tiel

bien-fonds ou n'a pas obtenu de permis de corstiains un délai de 5 ans.

2L_e droit de réméré est mentionné au registre foncie

Chapitre IV Utilisation rationnelle de I'énergie et mesures incitatives pour I'économie
d'énergie dans les constructions et pour la constation de logements d'utilité
publique

Art. 97a Bonus lié a la construction de logementsutilité publique

Dans les zones a batir déja légalisées avant €éentn vigueur du présent article, leDans les zones a

bien-fonds-o
déposé une demande de permis de construlre damslajrde 3 ans on’a pas déposé |
projet a I'examen préalable dans Eans si la demande nécessite une adaptation d
d’affectation.

2L e droit de réméré s’exerce au prix de vente payé'lBtat ou la commune.

23] e droit de réméré est mentionné au registre foncie

Art. 85h Droit d’'emption de I'acquéreur évincé

L ’acquéreur évincé dispose d'un droit d'emption’autorité compétence n'a pas mi
disposition d'un tiers le biefends ou n'a pas déposé une demande de permisndeioce
dans un délai de &ns ou n'a pas déposé de projet a 'examen préadkdnls les 5 ans si
demande nécessite une adaptation du plan d’aff@ctat

zLe droit d’emption s’exerce au prix de vente pagéliEtat ou la commune.

sLe droit de réméré du vendeur I'emporte Budroit d’emption de I'acquéreur évinct
moins gu'ils en aient convenu autrement dans lérabde vente initiale

“Ce droit d’'emption est mentionné au registre foncie

Chapitre IV Utilisation rationnelle de I'énergie et mesures incitatives pour I'économi
d'énergie dans les constructions et pour la constation de logementsd'utilité
publique

Art. 97a Bonus lié a la construction de logementsutilité publique

a batir déja légalisées avant €éentn viguer du présent article, |

batiments bénéficient d’'un bonus de 10% de la sarfarute de plancher habitable si abatiments bénéficient d’'un bonus t@% de la surface brute de plancher habitable

moins 15% de la surface totale brute de planchbitdide est destinée a des logemenisoins15% de la surface totale brute de plancher haleitabt destinée

d'utilité publique.

a des logem:
d'utilité publique.

:Si le bonus énergétique prévu par l'article 97nédi4, ou le bonus prévu par l&Si le bonus—€énergétique prévu par la rématation communale pour les prestat
réglementation communale pour des prestationséiéhipublic (art. 47 al. 2 ch. 10) ont été’intérét public a I'art. 47 al. 2 ch. 10 a étéligé, le bonus prévu a l'alinéa premier

utilisés, le bonus prévu a I'alinéa premier estidiré d’autant.

d|m|nue d’autant. —par—LameIe—QJ—aJmea—4—e{+benus-pFe¥u—paHa—Feglemen¥an

bmws—prevu—a—Lahnea—p#e#mer—est—dmm&e—d—au i iminué-dladtant

sLe bonus prévu par l'alinéa premier et celui prpaula réglementation communale powrMéme si le bonus énergétique prévu a l'art 97, al.été utilisé, le bonus prévu a l'alit

les logements d'utilité publique ne peuvent étrawés.

1°" n'est pas d|m|nue
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Projet du Conseil d’Etat Texte a l'issue des travaux de la commission
Art. 118 Péremption retrait de permis Art. 118 Péremption ou retrait de permis
iLe permis de construire est périmé si, dans le délarois ans dés sa date, la constructielbe permis de construire est périmé sind le délai de trois ans dés sa date, la conistn
n'est pas commencée. n'est pas commencée.
eLa municipalité peut en prolonger, a deux reprides,validité d'une année si lesLa municipalité peut en prolonger, a deux reprisas,validité d'une année si I
circonstances le justifient. circonstances le justifient.
sSans changement. s$Sans changement.
‘Sans changement. sSans changement.
Art. 2 Art. 2

iLes articles 85c et suivants n’entrent en viguaug deux ans aprées I'entrée en vigueur dees articles85c¢ et suivants n’entrent en vigueur que deux anssd’entrée en vigueur
la loi et ne s’appliquent pas aux ventes qui dohsaite & une promesse de vente conclieeloi et ne s’appliquent pas aux ventes qui dohsaite aune promesse de vente cont

avant leur entrée en vigueur. avant leur entrée en vigueur.
Art. 3 Art. 3
iLe Conseil d'Etat est chargé de I'exécution derdsgnte loi. Il en publiera le texte et er-e

fixera, par voie d'arrété, la date d'entrée enetigu ﬂ*e#a—pam%da#e&e—la—date—d—emme—enaugu

: La modification des alinéas 1 et 2 de I'article EEB applicable aux permis de constr
délivrés avant l'entrée en vigueur da présente loi et pas encore périmés. ¢
municipalité a déja accordé une prolongation dumigerde construire, elle pourra
prolonger encore a deux reprises la validité d'ameée.

Art. 4

‘Le Conseil d'Etat est chargé de I'exécution deréagate loi. Il en publiera le texte et
fixera, par voie d'arrété, la date d'entrée enatigu

PROJET DE LOI PROJET DELOL

modifiant la loi sur le logement du 9 septembre 1%/ Loi du ... modifiant la loi sur le logement du 9 segmbre 1975

LE GRAND CONSEIL DU CANTON DE VAUD LE GRAND CONSEIL DU CANTON DE VAUD

vu le projet de loi présenté par le Conseil d'Etat vu le projet de loi présenté par le Conseil d'Etat

décrete décrete

Article premier Article premier

iLa loi sur le logement du 9 septembre 1975 est fiéedcomme il suit : iLa loi sur le logement du 9 septembre 1975 est fidé@dcomme il suit :

Art. 11a Art. 11a

iLes logements subventionnés, protégés, pour étisdiah a loyer abordable selonLes logements subventionnés, protégés, pour étisdienh a loyer abordable se

l'alinéa 2, sont considérés comme des logementsitgpublique. I'alinéa 2, sont considérés comme des logementsitpublique.

:Pour étre reconnu d'utilité publique, le logementoger abordable doit remplir les:Pour étre reconnu d'utilité publique, le logementioger abordable doit remplir |

conditions cumulatives suivantes : conditions cumulatives suivantes :

1. il fait partie d'un immeuble comportant au m®guatre logements, 1. il fait partie d'un immeuble comportant au m®guatre logements,

2. il estdestiné a la location a long terme, 2. il estdestiné a la location a long terme,

3. il respecte, par type d'appartements, les limiteslayers et de surfaces fixées 3. il resgcte, par type d’'appartements, les limites de bydrde surfaces fixées |
I'Etat. I'Etat.

s’Le Conseil d'Etat précise les conditions de I'&i@éur la base de I'avis de la Commissiche Conseil d'Etat précise les conditions de I'ai@éur la base de 'avis de la Commiss
cantonale consultative du logement, les modalitéscantrdle, ainsi que les garantiesantonale consultative du logement, les modalitéscontrdle, ainsi que les garan
permettant de s'assurer que la destination de ogemients et les obligations dypermettant de s’assurer que la destination de ogemnlents et les obligations
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Projet du Conseil d’Etat Texte a l'issue des travaux de la commission
propriétaire demeurent en cas d'aliénation de l'suble. Les mécanismes prévus ayxopriétaire demeurent en cas d'aliénation de I'enble. Les mécanismesévus au
alinéas 1 a 4 de Il'article 20 sont applicablesgralogie. alinéas 1 a 4 de l'article 20 sont applicablesgreiogie.

‘Le département est l'autorité compétente pour regitne le caractére d'utilité publique. <Le département est l'autorité compétente pour reitne le caractére d'utilité publique.

sLes communes peuvent appliquer des régles comnur@mplémentaires dans lesLes communes peuvent appliquer des régles comnuramplémentaires dans
domaines qui ne font pas I'objet d’une réglemeatatiantonale, notamment en matiére ddbomaines qui ne font pas I'objet d’'une réglemeatatiantonale, notamment en matier

conditions d’occupation. Elles sont soumises @lapation du département. conditions d’occupation. Elles sont soumises glapation du département.

Art. 12 Art. 12

:Sans changement. 1Sans changement.

:Cette aide pourra étre octroyée tant aux entitédraié privé ou public qu'aux particuliers.:Cette aide pourra étre octroyée tant aux entitésrdie grivé ou public qu'aux particuliet
L'entité doit disposer de la personnalité morale. L'entité doit disposer de la personnalité morale.

:Sans changement. :Sans changement.

‘Sans changement. sSans changement.

Art. 33 Art. 33

iLes infractions a la présente loi, ainsi qu'a sispasitions d'application générales otLes infractions a la ps&nte loi, ainsi qu'a ses dispositions d'applicatiénérales ¢
spéciales, sont passibles d'une amende de dewsxagaarante mille francs. La poursuite spéciales, sont passibles d'une amende-de-deux wdlie & quarante mille francs. |

lieu conformément a la loi sur la répression degrawentions. poursuite a lieu conformément a la loi sur la répien des contraventions.

:Sans changement. :Sans changement.

sSans changement. s$Sans changement.

‘Sans changement. sSans changement.

sLes sanctions prévues aux alinéas 1 et 4 sontcaybtis aux logements reconnus d'utilittes sanctions prévues aux alinéas 1 et 4 sontcapptisaux logements reconnus d'uti

publique lorsque : publique lorsque :

a. des indications incomplétes, inexactes ou falla@susont données a l'autc a. des indications incomplétes, inexactes ou falla@susont données a l'auto
compétente afin d'obtenir la reconnaissance ductam de logement d'utili compétente afin d'obtenir la reconnaissance ductam de logement d'utili
publique ; publique ;

b. les conditions mentionnées a l'article 11a&éali2, ne sont pas respectées. b. les conditions mentionnées a l'article 11agéali2, ne sont pas respectées.

Art. 2 Art. 2

iLe Conseil d'Etat est chargé de I'exécution derdsgnte loi. Il en publiera le texte et erLe Conseil d'Etat est chgé de I'exécution de la présente loi. Il en publie texte et €

fixera, par voie d'arrété, la date d'entrée enaigu fixera, par voie d'arrété, la date d'entrée enatigu

c¢) Si l'initiative ou le contre-projet sont accepté par le peuple, est-ce linitiative ou le c¢) Si l'initiative ou le contre-projet sont accepté par le peuple, este l'initiative ou le

contre-projet qui doit entrer en vigueur ? contre-projet qui doit entrer en vigueur ?

Art. 2 Art. 2

1 Le Grand Conseil recommande au peuple de rejatéiative et d’accepter le contre-: Le Grand Conseil recommande au peuple de rejatérative et d’accepter le contre-

projet. projet.

Art. 3 Art. 3

1En cas de retrait de l'initiative, le contre-progievient loi et est soumis au référendumEn cas de retrait de l'initiative, le confpesjet devient loi et est soumis au référen

facultatif. facultatif.

Art. 4 Art. 4

1 Le résultat de la votation sera communiqué au GGonseil. 1 Le résultat de la votation sera communiqué au G@anseil.
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Projet du Conseil d’Etat Texte a l'issue des travaux de la commission
Art. 5 Art. 5
1 Le Conseil d’Etat est chargé de la publicatiodeet'exécution du présent décret.  Le Conseil d’Etat est chargé de la publicatiodeet'exécution du présent décret.
Ainsi adopté, en séance du Conseil d'Etat, a Laugsde 2 juillet 2014. Ainsi adopté, en séance du Conseil d'Etat, a Langsde 2 juillet 2014.
Le président : Le chancelier : Le président : Le chancelier :
P.-Y. Maillard V. Grandjean P.-Y. Maillard V. Grandjean
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