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REFECTION DE CHEMINS PRIVES: COMMENT SORTIR

DE L'IMPASSE ?

Imaginez que vous étes propriétaire
d’un chalet et que, I'heure de la re-
traite ayant sonné, vous décidez d'y
vivre a l'année. Votre batiment est
situé dans un lotissement d’une ving-
taine de chalets et quelques uns de
vos voisins y vivent déja de maniere
permanente. Vue magnifique, endroit
idyllique, voisins sympathiques, tous
les ingrédients pour vivre une retraite
paisible. Une seule ombre au tableau
: le chemin d’accés. Ce chemin, créé il
y a plus de quarante ans, dessert I'en-
semble des parcelles du lotissement.
Or, il s’agit d’'un chemin privé a cheval
sur la limite parcellaire et celui-ci n'a
jamais fait I'objet de réfection. Bien
shr, avec d’autres voisins, vous l'avez
de temps en temps «raccommodé»
mais hiver aprés hiver, son état se
détériore a tel point que, a force de
frotter le chassis de votre voiture sur
le chemin, vous vous demandez si
vous n‘allez pas finalement opter pour
I'achat d’un 4x4 comme l'ont fait vos
voisins par ailleurs. Quand vous abor-
dez le sujet avec ces derniers, chacun
est d’accord qu’il faut faire quelque
chose, chacun formule sa proposition,
mais personne n’empoigne véritable-
ment le probléme. Aujourd’hui le rac-
commodage ne suffit plus: par forte
pluie, ce chemin se transforme méme
en cours d’eau.

Vous étes décidé a réagir et vous vous
rendez chez votre notaire. Malheureu-
sement, celui-ci confirme le caractére
privé du chemin mais également l'ab-
sence de toute servitude d’entretien
dudit chemin. Seule une convention
signée par tous les propriétaires en-
gageant ces derniers a participer aux
frais de réfection du chemin pourrait
débloquer la situation. Encore faut-il
que ces propriétaires soient d’accord
avec la clé de répartition des frais. Et
c’est la que le bat blesse car vous savez
pertinemment que cette clé de répar-
tition sera la pierre d'achoppement du

projet de réfection : répartition selon
la longueur d’accés emprunté pour
les uns, répartition selon la construc-
tibilité pour les autres, chacun a sa
solution, mais pas LA solution. Consta-
tant votre désarroi, votre notaire vous
conseille de rencontrer un géometre

qui saura peut-étre apporter une solu-

tion par les outils d’améliorations fon-
cieres.

Aprés votre exposé, le géométre
confirme que, vu le nombre de pro-
priétaires, vu I'estimation des cots,
vu les positions de vos voisins, il est
illusoire d’obtenir un accord unanime
sur la répartition des frais de réfec-
tion. Par contre, au sein d’un syndicat
d’améliorations fonciéres, les déci-
sions se prennent a la majorité simple
des propriétaires présents lors des as-
semblées générales et un propriétaire
peut toujours formuler une opposition
lors de 'enquéte publique du dossier.
Lespoir renait. Comment s’y prendre?
demandez-vous. Le géométre propose
alors un plan d’action en six étapes.

1. Réaliser une étude préliminaire
en améliorations fonciéres: cette
étude, réalisée par le géométre,
est obligatoire a 'amont de toute
constitution d’un syndicat selon la
Loi sur les améliorations foncieres
(LAF). Uestimation du co(t des tra-
vaux et la nécessité de procéder a
la création d’un syndicat seront les
principaux résultats attendus de
cette étude. Le rapport fera I'objet
d’'une consultation des services
de I'Etat, puis d’'une consultation
publique.

2. Constituer le syndicat volontaire:
pour ce faire, il suffit que la majori-
té simple des propriétaires signent
la liste d’adhésion au syndicat.
L'assemblée générale des proprié-
taires désignera son comité de di-
rection, une commission de classi-

fication (CCL) composée d’experts
neutres et indépendants, et un
ingénieur.

3. Mettre le dossier a I'enquéte pu-
bliqgue: ce dossier comprendra le
projet des travaux collectifs (che-
min, canalisations, etc.), les mises
a jour fonciéres éventuelles (cor-
rections de limites, de servitudes)
mais surtout la clé de répartition
des frais.

4. Réaliser les travaux: le syndicat
procédera a un appel d'offres au-
prés des entreprises puis les tra-
vaux pourront commencer apres
décision de l'assemblée générale
du syndicat sur l'approbation du
devis et la mise en chantier.

5. Mettre a 'enquéte publique la ré-
partition des frais: une fois les tra-
vaux terminés, le syndicat procéde

. ala derniére enquéte publique.

6. Dissoudre le syndicat: le syndi-
cat ayant atteint son but, celui-ci
pourra se dissoudre sans omettre
de faire inscrire une servitude
guant aux modalités d’entretien
du chemin ou de créer un syndicat
d’entretien du chemin

Cette procédure vous semble fasti-
dieuse mais elle est «bétony», car ca-
drée par la Loi sur les améliorations
fonciéres et sous la haute surveillance
du Service cantonal en charge des
améliorations fonciéres. «Et en cas
de défaut de paiement d’un proprié-
taire?» demandez-vous. La réponse
est dans la LAF : le syndicat peut ins-
crire une hypothéque légale privilé-
giée sur la parcelle en question.

Vous voila plein d’espoir. Conformé-
ment au plan d’action et avec le sou-
tien de deux voisins convaincus, vous
mandatez le géometre pour réaliser
cette étude préliminaire. Le syndicat
est créé a 'unanimité car la réfection
du chemin devient une priorité. Lors
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de l'enquéte publiqgue du dossier,
seule la clé de répartition des frais fait
I'objet d'oppositions. Le chantier peut
cependant démarrer pendant que
la CCL traite les oppositions. Les en-
" quétes une fois liquidées, vous pouvez
enfin dissoudre le syndicat et tous les
aspects liés aux frais d’entretien sont
inscrits dans le syndicat d’entretien
qui s’est créé a cet effet.

Vous étes alors un propriétaire heu-
reux : vous n‘avez pas acheté de 4x4,

le chemin est flambant neuf et vous
avez I'estime de vos voisins.

Cette histoire n’est pas imaginaire, elle
est inspirée de faits réels. La procédure
telle que décrite ici est extraite de la
Loi sur les améliorations foncieres. Le
syndicat d'améliorations foncieres ap-
porte donc une solution concréete face
a un blocage de projet de réfection de
chemin. Procédure lourde? A la rigu-
eur, mais 6 combien efficace.

(dly)

Renseignements complémentaires:
SDT - Division améliorations fon-
ciéres

M. Denis Leroy

denis.leroy@vd.ch

DIVERSES NOUVELLES BREVES

Contréle et approbation des réglements communaux en matiére
de vidéosurveillance

La Chancellerie cantonale a donné son accord pour reprendre le contréle et I'approbation des réglements communaux
sur la vidéo surveillance. En effet, s’agissant d’une question de protection des données, il n’y avait pas de raison objective
pour que le Service des communes et du logement (SCL) continue de se charger de cette tache, le domaine en question ne
relevant pas de ses compétences.

(scy)

Fiches juridiques a I'attention des communes

Il'y a déja quelques années, le SCL a créé toute une série de fiches juridiques a I'attention des communes. Ces fiches sont
accessibles sur son site internet: {

http://www.vd.ch/themes/territoire/communes/affaires-communales/questions-réponses/

Dans le courant de cet été et de cet automne, toutes ces fiches ont été (ou vont étre) intégralement réactualisées puis
mises a disposition sur notre site d’ici I'hiver. Nous suggérons donc vivement aux communes de consulter ces fiches car
elles contiennent les réponses a maintes questions qui peuvent se poser a elles dans I'exercice de leurs diverses activités.

' (scy)

Aide-mémoire pour les municipalités vaudoises

A Voccasion de la nouvelle législature communale 2011-2016, le SCL a publié I'ouvrage visé en titre, qui rassemble les
contributions de nombreux services de 'Etat et contient une somme d’informations utiles impressionnante. A I'époque, il
s’agissait d’une publication papier dont le pdf est également disponible sur le site du SCL:

http://www.vd.ch/themes/territoire/communes/affaires-communales/

Le cadre légal évoluant trés rapidement, certains des chapitres de cet ouvrage sont déja dépassés. Avec l'aide des diffé-
rents services concernés - que nous remercions ici au passage pour les contributions trés précieuses -, le SCL a décidé de
réactualiser ce document. Sa nouvelle version sortira dans le courant de cet automne et elle sera désormais mise régu-
litrement 2 jour «au fil de 'eau», au fur et & mesure des changements de lois ou de procédures. En revanche, nous avons
renoncé a 'imprimer sur papier. aide-mémoire pour les municipalités vaudoises ne sera donc plus disponible que sous
forme électronique, sur le site internet du SCL

(scy)



