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Philosophie selon pom+ 
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70% des coûts d’un bâtiment 

sont déterminés après 1% des investissements (durant la phase 

d’études) 

Coûts du cycle de vie:        
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Zones de tension dans le processus de construction 
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 Processus opérationnels 
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 Faibles coûts d‘exploitation 
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Interactions de la planification de projet et du pbFM 
 

FM participatif SIA 113 

Source : Facility Management 

anticipatif FM-A : Guide pour la 

mise en pratique de la 

recommandation SIA 113 
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Structure de la SIA 113 

Source : Facility Management anticipatif FM-A : Guide pour la mise en pratique de la recommandation SIA 113 
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Objectifs principaux du FM anticipatif 

 Optimiser les conditions-cadres de construction pour l‘utilisation 
(construction fonctionnelle) 
 

 
 Garantir des coûts bas sur l‘ensemble du cycle de vie 

 
 

 Fournir des données et des documents pour l‘usage, l‘exploitation et 
l‘entretien du bâtiment utilisables durant toute la durée du cycle de vie. 

 
 
 Mettre en place une organisation d‘entreprise répondant aux besoins des 

utilisateurs (structure organisationnelle, processus) 
 

 
 Management de la qualité FM: gérer efficacement les exigences concernant 

l‘utilisation et l‘exploitation ainsi que la gestion des données et des 
documents 
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Prestations FM anticipatif 
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Prestations pour les phases de l’avant-projet et le projet de l’ouvrage 

 Optimiser l‘objet : fixer les exigences FM, définir les objectifs pour les 
données et les documents du projet, agender des Review FM 
 

 
 Optimiser les coûts du cycle de vie : analyse des variantes, contrôle de 

l‘estimation des coûts de l‘exploitation 
 
 

 Conception de l‘exploitation et implémentation: Création du pré-concept et 
du concept d‘exploitation 

3 avril 2017, Les Urbanités, trop cher ? 



Outils en utilisation  
 

Les points importants à prendre en compte 

Concept d'exploitation 

Concept de compteurs 

Imputation des frais accessoires 

Locaux technique et de stockage 

Sanitaires 

Gestion des chariots de supermarché 

Service hivernal 

Concept d’ouverture (exploitation) 

Sécurité 

Concept de fermeture 

Concept de contrôle d’accès 

Concept de sécurité et de surveillance 

Concept de lutte contre l’incendie 

Concept de service sanitaire 

Plan d’approvisionnement et de gestion des déchets 

Plan de gestion des poubelles et des déchets 

Règlement de collecte des déchets 

Concept de livraison  

Concept d’approvisionnement 

Circulation 

Règlement de stationnement 

Concept de gestion des parkings 

Modèle tarifaire 

Concept de signalisation  

Gestion documentaire 

Structure de classement 

Partage de document 

Nettoyage 

Nettoyage intérieur 

Nettoyage extérieur 
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Outils : FM Monitor 
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Outils : FM Monitor 
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Outils : ScalaReim 
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Résultats clés:  

 Performance 

 Etat 

 Satisfaction locataire / 

utilisateur  

Enabler:  

 Stratégie 

 Organisation, Personnel 

 Processus, instrument IT 

 … 

 

INPUT 

OUTPUT   



Outils : ScalaReim 
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Décompte des biens Immobiliers 

 Données de coûts extraites du bilan et des frais accessoires 

 Stucturé selon le plan comptable pom+ afin d’atteindre un niveau de détail permettant plusieurs aggrégations. 

 

Elargissement pour des critères spécifiques 

 Modèle de conciergerie (interne/externe) 

 Modèle d’exploitation (interne/externe) 

 Technicité (basse/moyenne/haute) 

 

Fait et Dimension  (Analyse des coûts liés au bien foncier selon plusieurs critères) 

 

Utilisation 

Technicité Portfolio 

Compte Conciergerie Propriétaire/Locataire Exploitation 

Région Année de construction 

CHF/m2 



Outils : IFMA Tool 
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Coûts totaux par m2 au cours du cycle de vie 

Comparaison des coûts d’exploitation 



Outils : IFMA Tool 
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Optimisation de la planification avec comparaison des 

 conditions/benchmarking 



Visualisation 3D (Ergonomie, logistique et les affectations fonctionnelles) 

http://goo.gl/8xhNv1  

3 avril 2017, Les Urbanités, trop cher ? 

http://goo.gl/8xhNv1
http://goo.gl/8xhNv1


Aménagment du sol – Essais de nettoyage de terrazzo 
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Choix de matériaux 
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Logistique de déchets 

 

 

Sektor ’’A’’ 

Sektor 

’’B’’ 

Abfall 

Kehricht 

Karton / 

Papier 
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Test de livraison 
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Evaluation des voies de livraisons 
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2 x grande livraison (16.5m x 3.5m) 

 

1 x grande livraison et 1 x petite 



Nanotechnologie : nettoyage des façades 
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Vitrage autonettoyant (oxyde de titan) ou thermique 



Nettoayge des sufaces vitrées intérieurs 
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Conclusion 

 Le prix du coût de la vie du bâtiment devient central. 

 

 

 La position de toutes les parties impliquées doit être prise en compte. 

 

 

 La prise en considération des besoins d’exploitation est prioritaire 

 

 

 Le rôle des conseillers FM dans le processus de planification et de 

construction est de plus en plus reconnu et demander 

 

 

 Les avantages de la planification FM anticipée en cours de construction sont 

vérifiables et réels.  
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