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2007 - PREAVIS D’INTENTION METAMORPHOSE

Programme et ambitions
* Nouvelles installations sportives
e Des transports publics efficaces

 Un écoquartier aux Plaines-du-Loup compatible avec
le concept de société a 2000 watts, fonctionnellement
et socialement mixte

 Une démarche participative pour accompagner cette
meétamorphose de la Ville
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LES PLAINES-DU-LOUP

UN SECTEUR A URBANISER A I'INTERIEUR DE LA VILLE
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DEMARRAGE DE LA PLANIFICATION URBAINE

DES GRANDES QUESTIONS

m Approche globale

Technique et Groupes d’intérét
politique
Bon sens

Le temps qui passe
Conflits d’intéréts

L'usager futur I’"habitude
o
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Participation

La force de




ETAPES DE DEVELOPPEMENT DU QUARTIER

Adoption PDL

Affectation du sol (plusieurs plans partiels d’affectation) O
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UNE VISION GLOBALE ET SYNTHETIQUE

FIL ROUGE POUR

LA CONSTRUCTION DURABLE

0

IMPRIME LE 27.02.2013

RAPPORT

Masterplan

PLAINES-DU-LOUP

MAITRE DE L'OUVRAGE Ville de Lausanne SURFACE DE REFERENCE ENERGETIQUE A, 539295 [m2]
DENOMINATION BATIMENT/SECTEUR DU QUARTIER Périmetre sans Casemes RAPPORT DE FORME A, /A, 08[]
STATION METEOROLOGIQUE Payems
SURFACE DE LA PARCELLE 342112 [m2) BESOIN DE CHAUFFAGE LIMITE Q;, i 99.3 (MJ/m2)
SURFACE BRUTE DE PLANCHER 530295 [m2] BESOIN DE CHAUFFAGE Q;, 67 [MJim2]
COEFFICIENT D'UTILISATION DU SOL 158 BESOIN DE CHAUFFAGE Qg 38 MIm2)
GENESE o Impact environnemental
BESOINS & GOUVERNANCE - SOLS & PAYSAGES
RESSOURCES - DENSIFICATION ([CUS PROJETJ[CUS LEGAL]) - 155 %
SITE & ARCHITECTURE - SURFACES VERTES (POURCENTAGE DE SURFACES VERTES SUR LA PARCELLE) 48 %
REGIMES DES EAUX (POURCENTAGE DE SURFACES PERMEABLES SUR LA PARCELLE) - 55 %
COLLECTIVITE -
COUTS & FINANCES - )
MATERIAUX DE CONSTRUCTION ET CYCLE DE VIE
MATERIALISATION - PART NON RENOUVELABLE DE LA CONSOMMATION ANNUELLE D'ENERGIE PRIMAIRE (NRE) - 69 MJ/m2
SOL & PAYSAGE o EMISSIONS ANNUELLES DE GAZ A EFFET DE SERRE (GWP) = 6 kgeq CO2/m2
IMPACT ENVIRONNEMENTAL GLOBAL ANNUEL (UBP) - 7097 UBP/m2
INFRASTRUCTURES -
CONCEPT CONSTRUCTIF - .
ENERGIES D'EXPLOITATION
MATERIAUX -
CONSOMMATIONS ANNUELLES EN ENERGIE PRIMAIRE - 200 MJ/m2
UTILISATION - CLASSE POUR LA CONSOMMATION EN ENERGIE PRIMAIRE (SELON SIA 2031) A
FRACTION D'ENERGIE PRIMAIRE RENOUVELABLE 694 %
VIE EN COMMUN - ) )
EMISSIONS ANNUELLES DE GAZ A EFFET DE SERRE (GWP) - 2 kgeq CO2/m2.an
VIABILITE - CLASSE POUR L'EMISSION DE GAZ A EFFET DE SERRE (SELON SIA 2031) A
ENERGIES - IMPACT ENVIRONNEMENTAL GLOBAL ANNUEL (UBP) - 6272 UBP/m2.an
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EVALUER LA DURABILITE AVEC SMEO

Se confronter a la Effectuer un
Sociéeté 2000 watts bilan financier

SOCIETE A 2000 WATTS Viabilité économique
NRE GWP uBp
MJim? KgegCOam? UBP/m? TERRAIN
1000 , 50 . sooo0 & .
800 ! 45 ' 45000 '
800 ! 40 ! 40000 ! WALEUR DU TERRAIN 4450000 [CHF]
700 I 35 I 35000 1 . -
L — =
il i EE TR | 30 , 30000 ! INCIDENCE FONCIERE TTE  [CHF/M SUF] -
500 i 25 . 25000 . REDEVANCE ANNUELLE DU DDP 387 [CHF/m*SUF.an]
400 | 20 I I | 20000 |
300 : 15 : 15000 : .
200 ! 10 ! 10000 ! RATIONALITE CONSTRUCTIVE
100 : 5 : 5000 :
° 2010 2050 ! ° 2010 2050 ! ° 2010 2050 : EFFlCﬁ«ClTé ENPLAN [SUPYISPd] 077 M -
EFFICACTE DES VOLUMES CONSTRUITS [VB)[SPd] 28 [mim) E
DETAIL DES IMPACTS PAR POSTE DE CONSOMMATION EFFICACITE DES PARKINGS [SP parking){Places de pard 38 [mu] -

COUTS DE CONSTRUCTION

NRE GWP uBP
NRE 2010 [MJim?] GWP 2010 [kgeqCO2/m?] UBP 2010 [UBPIM?] .
CoUT DE CONSTRUCTION GFC1-5 22°401'800 [CHF]
108 coOT DE CONSTRUCTION CFC1-5/SUP 2800 [CHF/M SUF] -
Bo7T
s coUT DE CONSTRUCTION CFC2 4020'800 [CHF]
81 . =
. 14187 CoUT DE CONSTRUCTION CFCZ/SUP 700 [CHF/M*SUF] L
.
14 CHARGES D'ENERGIE [estimées) T8 [CHF/mM SUF.an]
6080
144 24 704 1g1g 1140
Matériaux de i M Chaufa B Eau chaude sanitaire M Climatisation Electrictt o v B Mobilité
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EVALUER LA DURABILITE AVEC SMEO

¥ Synthése de I'évaluation SméO, Fil rouge pour la contruction durable
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LE QUARTIER EN QUELQUES CHIFFRES

J PDL

Périmetre global 38 hectares

Maitrise fonciere 95% Ville — 5% canton

Potentiel constructif environ 558’000 m?2
3’600 logements et 113’000 m2 d’activités
dont des équipements scolaires, parascolaires
et sportifs

Densité humaine 12’500 habitants-emplois

Mixité fonctionnelle
20% activités — 80% habitat

Mixité sociale
30% subventionnés + 40% loyers régulés &
coopératives d’habitants, 30% marché libre

Premiers chantiers, courant 2018
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UN PROJET URBAIN A REALISER, A DEVELOPPER

UNE ELABORATION PAR ATELIERS SUCCESSIFS

Activités
Commerce

Enfants
(Passeport
vacances)

Enfance et Mobilité
scolaire Stationnement
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PARTICIPATIF

METAMORPHOZ'

PASSEPORT VACANCES 2014

DEMARCHE PARTICIPATIVE POUR ENFANTS

SYNTHESE

LES PLAINES-DU-LOUP

Arche: du GrandPont, Lousonne

ENSEMBLE POUR
Atalier participatf du ¢ au 11 octobre 2014

urbaplan

VERSION DU 28 SEPTEMERE 2014



LE STATIONNEMENT

UN PROCESSUS PARTICIPATIF AVEC LES SERVICES DE LA VILLE

771 PLACES P §E‘1 PLACES
P 13 MOBILITY .?'. & MOBILITY
| f
N :

- LIMITE GENERALE {50 km/h)
- ZOME 30 kmvh 7

UBLIC |
Lic

= BLELE
- LOGIGUE «VISITEURS=

f | PARKINGS CENTRALISES

EVALUATION [ BESTIN N ETATIONREMENT:
- Monue ves ax 840 281 - Locausation A - FOURCHETTE BAssS
LocEupnTe: 2425 pices
{1 Praze/ 200 o SPo + 10% vereume )
scrrwres: 241 pLaces
{1 rosce/ 10 enrvomad
TOTAL: 2050 pusces
- Praces Moy prévues: 50

POLITIQUE MACARONS

- MACARONS NON ACCESSIBLES AUX
RESIDENTS DE L'ECOQUARTIER

i 2
425 PLACES
8 MOBILITY

VERSION DU 28 SEPTEMERE 2014
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VARIE - ESPACES PUBLICS

..Promenade de la Blecherefte ke
Ambiance parc des Plaines-du-Loup, Atelier du paysage

.
AN
.. Liaison écologique

- R\‘
... Jeux ]’ri
.. Route des Plaines-du-Loup é)

... Termain de jeux K
.vardin Fumide ”}

.....E.%E!ﬁn@.qﬁ.ﬁﬁﬁ..399[!.3.\6

Liaisonpigtonne ol

'ﬂ‘t -
R
i¥4
&

Parcdes Plaines-du-loup

Centralité - Av. Vélodrome =~ 1

. ™
.‘ Liaison ecologique k...

~ Ry _ l
.dualsmewlﬂglque

@ e o 06 0 O

METAMORPHOSE 2% fanine CONFERENCE GTDD - 22 juin 2017



VIVANT - DISTRIBUTION DES EQUIPEMENTS

PPA 4 7s000m?
|

[ 157°000mM* kgemens 3 e, 1125 habitants

eve. 450 emplols

[ 1117 400M? togements ) snv. 22200 habitunts
I 3 000M? sommerses dont 100m* e toad) &Ny, 1070 enplois

[ 8°400m? squiper

PPA 2 soial 220°000M°

EE— 158000 cpements ") e 108 ms

[ 1116°000M? togements e T8 hhlianin W 6°000M? commernes dont 1'0um? de food) 0w 2060 smplois
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VIVANT - VOCATION ET MIXITE

SYNTHESE DE L'ATELIER ECONOMIQUE ®

e Y ARMEAT Y uouemos

Plan Directeur Localisé Atslier dconomie
i e ‘sapiats 308

J' Traduction dans le réglement

Ao e el

L il . . 5 2mme ccmmarcis cosgaioes S {:’F =/
1. Assurer un équilibre habitants/emplois Y & - g
i
2. Atteindre une densité de centre-ville = y
S
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METAMORPHOSE ~ ® a®% fafin'e




VARIE - DIVERSITE ARCHITECTURALE ET URBAINE

(ag :p\\

Diarsibi & WrALADGT G040

™ llustration d’une répartition possible des gabarits a
I'intérieur du périmetre constructible D

A lllustration des dispositions liées a la bande
d’implantation des batiments de téte S y

\ lllustration des dispositions liées aux fronts principal S ,f '/g )
et secondaire des facades sud '

'if:: @1 e
S
-
<l A [T
) o ,
o9 © o 0O CONFERENCE GTDD — 22 juin 2017

METAMORPHOSE ausanmne



VIVANT - LA MIXITE SOCIALE

SYNTHESE DE L'ATELIER LOGEMENT (1/2)

PDL : REPARTITION DES TYPES DE LOGEMENTS ET TYPES D'OPERATEURS

1 LOGEMENT = 121.7 m* brits | y comeinis ioca communs + circulations |

——
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ADAFTATION DE LAFORME URBAINE
EN FONCTION DES PROGRAMMES
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VIVANT - LA MIXITE SOCIALE PAR LA DIVERSITE DES INVESTISSEURS

Pour garantir la mixité sociale répondant a la regle des trois tiers et dans une
optique d’équité, la répartition entre les différents types d’investisseurs
répond a la regle des quatre quarts

Répartition par types de logements

B Subventionnés
Régulés E B [T
L T S (mmnk -‘:I.:‘-
Marché libre et PPE Loiy! O =¥

Répartition par types d’investisseurs

SUP : société privées d’utilité publique

Sociétés de la Ville

m SUP classiques

B SUP coopératives d'habitants

m Institutionnels et privés traditionnels
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PROCESSUS D’ATTRIBUTION DES LOTS AUX INVESTISSEURS

Consolidation
municipale des pools
d’investisseurs par
Publication piéces urbaine 5
) romesse
de l'appel Eventuelles municioale
)
dofires demandes réservarr:t les
de rocades B
droits a batir
Réception des
dossiers ..
. v ] ) Transmission des
La commission investisseurs @ décisions aux
d’évaluation et

d’attribution des Investisseurs

lots, Analyse des

analyse les dossiers offres et

sur la base de proposition de Decisions
criteres de pools municipales
recevabilite et de d’investisseurs d’attribution
sélection, pilote les 5

auditions et propose par p'feces
a la Municipalité, urbaine
pour chaque piéce

urbaine, une ou Avis (.je _Ia
plusieurs variantes commission
de groupement consultative

d’investisseurs La commission consultative, composée de représentants de

la société civile pourra formuler commentaires et remarques
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RESULTATS DE IAPPEL D’OFFRES — ETAPE 1

Composition des piéces urbaines Lc

Groupements d’investisseurs wosan FPHL + SCHL
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P it B e soo0e Swiss Life AG
wasomt PrVES
E
urbaine D

wsoom' Cité Derrlére + Primavasta

giece
BT
yaem' ECOPOLIS
MMIII
#00m* G-Arts-Ouches v'
CG

sao0m' Fondation Bois-Gentil ECOPOLIS

Cité Derriére + Primavesta

Q

sscom’ Ville de Lausanne

whans B

wham E

i'xsam’ Le Bled

Logemant ldéal

wnEn 1nFes . n
i v Retraites Populaires

swom’ Jaguar + acquéreurs PPE

sooe’ CODHA

3mmem’ La Meute

o' Swiss Lite AG

oasam® CIEPP

wsoom’ Logement Idéal

.___J écoquartier des Plaines-du-Loup e ® 8 @
— = 2 juin 2016 a u s anne

Les Ipcakisations su sedn des pidoes urbaines <enfendant § titre indieatif




4 }




	SméO : un outil exemplaire pour la durabilité des constructions ? ��Concrétiser la durabilité �sur des parcelles communales
	2007 - préavis d’intention Métamorphose
	Les Plaines-du-Loup�Un secteur à urbaniser A L’Intérieur DE LA VILLE 
	DEMARRAGE DE LA PLANIFICATION URBAINE�Des grandes questions�
	Étapes de développement du quartier
	Diapositive numéro 6
	Diapositive numéro 7
	Évaluer la durabilité avec sméo
	Le quartier en quelques chiffres
	Diapositive numéro 10
	Diapositive numéro 11
	le stationnement �Un processus participatif Avec les services de la Ville
	Varié - Espaces publics
	Vivant - Distribution des équipements
	Vivant - Vocation et mixité
	Varié - Diversité architecturale et urbaine
	Vivant - la mixité sociale
	Vivant - la mixité sociale par la diversité des investisseurs
	processus d’attribution des lots aux investisseurs
	Diapositive numéro 20
	Diapositive numéro 21

